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PROVULGA " PLAN REGULADOR METROPCLI TANO DE CONCEPCI ON'
Vi st NOm 171.- Concepci 6n, 5 de dicienbre de 2002. -
| st os:

1) Od, N 937 de 9 de Mayo de 2002, del sefor )
Secretari o Regional Mnisterial de_Vivienda y U bani sno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior |ntendente
Regi onal , nediante el cual se remiten |os antecedentes de
"Pl'an Regul ador Metropolitano de Concepcion” y se solicita
su apr obaci 6n Bor el Consej o de Cobi erno Regi onal
2) Od. N 1237 de 16 de Mayo de 2002, del sefior
I nt endente Regional, solicitando su estudio y probaci 6n por
garte del Consej o de Gobi erno Regi onal
% Od. N 763; 764, 765 766; 767, 768; 769, 770; 771y
2, todos de fecha 17 de Abril de 2002, del sefior

Secretari o Regional Mnisterial de ViV|endaAY Ur bani sno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido a |os sefiores Al cal des de
Tal cahuano, Tonme, San Pedro de |a Paz, Coronel, Lota, Santa
Juana, Chiguayante, Hual qui, Penco y Concepcion,
respectivamente, donde se envia |l a version actualizada de
Pl an Regul ador Metropolitano de Concepci 6n, para su
conocimento y fines.
4) Od., N 1180 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretari o Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido a |a sefiora Al cal desa de
Concepci 6n, solicitando el informe sefialado en e
articulo 36° de la Ley General de Urbanisno y
Construcciones, y el Ord.

N° 1331 de 4 de_julio de 2001, respuesta de |a sefiora
Al cal desa de Concepci on donde envia Informe solicitado.
5) Od, N 1182 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretario Regional Mnisterial de_Vivienda y U banisnp
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al calde de
Coronel, solicitando el inforne sefialado en el articulo
36° de la Ley General de U banisnm y Construcciones, y el
Od. N 582 de 27 de junio de 2001, respuesta del sefior
Al cal de de Coronel donde envia Inforne solicitado.
6) Od, N 1179 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretari o Regional Mnisterial de_Vivienda y U bani sno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de de Penco
solicitando el informe sefialado en el articulo 36° de |a
Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, y el Od. N417
de 18 de junio de 2001, respuesta del sefior Al cal de de
Penco donde envia Informe solicitado.
7) Od, N 1170 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnp
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al calde de San
Pedro de |a Paz, solicitando el inforne sefal ado en el
articulo 36° de la Ley General de Urbanism y
Construcciones, y el Od. .

N° 492 de 3 de julio de 2001, respuesta del sefior
Al cal de de San Pedro de |a Paz donde envia |nforne
sol i ci t ado.
8) Od, N 1185 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretario Regional Mnisterial de_Vivienda y U bani sno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de de

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 03-May-2018



https://www.leychile.cl/

P
Il

: '{x\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

Tal cahuano, solicitando el infornme sefialado en el articulo
36° de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, y el
Od. N 1267 de 26 de julio de 2001, respuesta del sefior
Al cal de de Tal cahuano donde envia Informe solicitado.

9 ; 1174 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretario Regional Mnisterial de_Vivienda y U banisnp
Regi on del Bio Bio, dirigido al sefior Al calde de Lota,
solicitando el informe sefialado en el articulo 36° de |la
Ley General de Urbanisno y Construcciones.

10) Od, N 1175 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretario Regional Mnisterial de_Vivienda y U bani sno
Regi 6n_del Bio Bio, dirigido al sefior Al calde de

Hual qui, solicitando el Infornme sefial ado en el articulo
36° de la Ley Ceneral de Urbani sno Const rucci ones.

11) Od, N 1177 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretari o Regional Mnisterial de_Vivienda y U bani sno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de de
Chiguayante, solicitando el informe sefial ado en e
articulo 36° de la Ley General de Urbanisno y

Construcci ones.

12) Od, N 1178 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretari o Regional Mnisterial de_Vivienda y U bani sno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de de Tong,
solicitando el informe sefialado en el articulo 36° de |a
Ley CGeneral de Urbanisno y Construcci ones.

13) Od, N 1181 de 28 de Mayo de 2001 del sefior
Secretario Regional Mnisterial de_Vivienda y U banisno
Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de de Santa
Juana, solicitando el intornme sefial ado en el articulo 36°
de la Ley General de Urbani sno Const rucci ones.

14) Od. N 2347 de 30 de Cctubre de 2001 del Jefe Depto.
Desarrollo Urbano e Inf. de |a Serem de Vivienda y

Urbani snp Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de
de Nacimento, solicitando el informe sefial ado en e
articulo 2.1.9 de |l a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones, y el Od. N 862 de 22 de Novi enbre de
2001, respuesta del sefior Al cal de de Nacim ento donde
envia Informe solicitado.

15) Od. N° 2343 de 30 de Cctubre de 2001 del Jefe Depto.
Desarrollo Urbano e Inf. de |la Sereni de Vivienda y

Urbani sno Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al calde
de Coel emu, solicitando el informe sefial ado en el articulo
2.1.9 de la Ordenanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones,
y el Od. N 673 de 14 de Novienbre de 2001, respuesta de
sefior Al cal de de Coel enmu donde envia | nfornme solicitado.
16) Od. N 2342 de 30 de Cctubre de 2001 del Jefe Depto.
Desarrollo Urbano e Inf. de |a Serem de Vivienda y

Urbani snp Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de
de Ranquil, solicitando el infornme sefial ado en el

articulo 2.1.9 de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones.

17) Od. N 2344 de 30 de Cctubre de 2001 del Jefe Depto.
Desarrollo Urbano e Inf. de |a Serem de Vivienda y

Urbani sno Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de
de Florida, solicitando el informe sefial ado en el articulo
2.1.9 de |l a Ordenanza General de Urbanisnp y Construcci ones.
18) O d. N 2345 de 30 de Cctubre de 2001 del Jefe Depto.
Desarrollo Urbano e Inf. de |a Sereni de Vivienda y

Urbani sno Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al calde
de Arauco, solicitando el inforne sefial ado en el articulo
2.1.9 de |l a Ordenanza General de Urbanisnpb y Construcci ones.
19) Od. N 2346 de 30 de Cctubre de 2001 del Jefe Depto.
Desarrollo Ubano e Inf. de la Serem de Vivienda y

Ur bani sno Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de
de Curanil ahue, solicitando el infornme sefial ado en e
articulo 2.1.9 de | a Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

20) Od. N 2348 de 30 de Cctubre de 2001 del Jefe Depto.
Desarrollo Ubano e Inf. de la Serenm de Vivienda y

Ur bani sno Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al cal de
de San Rosendo, solicitando el inforne sefial ado en el
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articulo 2.1.9 de |a Ordenanza General de Urbanisnpo y
Construcci ones.
21) Od. N 2349 de 30 de Cctubre de 2001 del Jefe Depto.
Desarrollo Urbano e Inf. de |la Sereni de Vivienda y
Urbani sno Regi 6n del Bio Bio, dirigido al sefior Al calde
de Yunbel, solicitando el inforne sefial ado en el articulo
2.1.9 de |la Ordenanza General de Urbanism y Construcciones.
22) Acta Sesi on COREVA Regi 6n del Bio Bio, de fecha 17
de enero de 2002 donde consta |a revision_ y aprobaci on de
Recurso de Reposici 6n del proyecto "Plan Regul ador
Met ropol i tano de Concepci 6n" .
23) esol uci on Exenta N° 014 / 2002 de fecha 17 de enero
de 2002 de | a Comi si 6n Regional del Medio Anbiente Region
del Bio Bio, donde se acoge el Recurso de Reposicion y
califica favorablenente el proyecto "Plan Regul ador
Metropol i tano de Concepci 6n”.
24) esol uci 6n Exenta N° 294/ 2002 de fecha 21 de Cctubre
de 2002 de | a Comi sion Regional del Medio Anbiente Region
del Bio Bio, que nodifica y conplenenta a | a Resol uci on
Exenta N° 014 /2002, antes citada
25) Menoria Explicativa del Plan Regul ador

Met ropol i tano de Concepci 6n de fecha Octubre de 2002,
el aborada por el Departanmento de Desarrollo U bano e
Infraestructura de [a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani sno Regi 6n del Bio Bio.
26) Ordenanza del Pl an Regul ador Metropolitano de
Concepci 6n de fecha Cctubre de 2002, el aborada por e
Departanmento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de |a
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U bani sno
Regi 6n del Bio Bio.
27 Pl anos PRMC-01 " Zoni fi caci 6n" PRMC-02 "Vialidad y
Transporte" de fecha Cctubre de 2002, confeccionados a
escal a 1:50. 000 por el Departamento de Desarrollo U bano e
Infraestructura de |a Secretaria Regional Mnisterial de
Vi vienda y Urbani sno Regi 6n del Bio Bio. ]
28) Certificado N° 1198el9 de fecha 14 de Novi enbre de
2002 extendido por el Mnistro de Fe del Consejo de Gobierno
Regi onal , nediante el cual se acredita que en Sesion
Extraordinaria N° 19 de fecha 6 de Novienbre de 2002 el
Consej o de Gobierno de | a Regi 6n del Bio Bio aprobo por
la unanimdad de la sala el I'nfornme de | a Com sidn de
Pl ani ficacion y Ordenamiento Territorial respecto de
groyecto "Pl an” Regul ador Nb;roPolltano de Concepci 6n"

9) Lo dispuesto en el articulo 36° del DFL N° 458 (Vy
U de 1976 Ley General de Urbanisnp y Construcciones; en |os
articulos 2.1.7 al 2.1.9 del D.S. N 47 (Vy U de 1992
O denanza Ceneral de Urbani sno % Construcci ones, nodificado

or el DS. N 75 (Vy U de 2001, por el D.S. N 217 (Vy

de 2002 y por el DS. N 33 (Vy_ U de 2002; en los
articulos 1° y 2° de la_Ley N° 19.778 de 2001 que
nmodifico la Ley N° 19.175 Organi ca Constitucional sobre
Gobi erno y Adm ni straci 6n Regional, en materia de planes
regul adores; y lo dispuesto en |a Resoluci on N° 520 de
1996 de la Contraloria General de | a Republica,

Resuel v o:

Primero.- Apruébese el Plan Regul ador Metropolitano de
Concepci 6n de confornidad a | o indicado en | os siguientes
docunentos _que | o conforman; Menoria Ex8I|cat|va, O denanza
¥ Pl anos PRMC-01 " Zoni fi caci on" PRMC-02 "Vialidad y

ransporte" de fecha Cctubre de 2002, confeccionados a
escal a 1:50.000 por el Departamento de Desarrollo U bano e
Infraestructura de la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y U banisno Regi 6n del Bio Bio, docunentos que
por | a presente Resol uci6n se aprueban

Segundo. - Los interesados podréan consultar y/o
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adquirir |os antecedentes que conforman el presente Plan
Regul ador Metropolitano de Concepci 6n en el Departanmento de
Desarrollo U bano e Infraestructura de |la Secretaria
E@glgnal Mnisterial de Vivienda y U banisno Regi on de

io Bio.

Tercero.- Publiquese |a presente Resoluciodn y e
texto conpleto de la Ordenanza en el Diario Cficial de |la
Republica de Chile, un extracto de anbos en un diario de
mayor circulacién en la comuna y archivense | os planos
PRMC-01 y PRMC-02 en el Conservador de Bi enes Raices
respectivo.

. Ané6tese, tomese razoén, conuniquese y publiquese. -
Jai ne Toh4d Gonzal ez, Intendente Regi 6n del Bio Bio.

> ORDENANZA
PLAN REGULADOR METROPOLI TANO DE CONCEPCI ON
TI TUL Ol

DI SPCSI Cl ONES GENERALES ) NOTA 1:
ARTI CULO 1.0.1.- El Plan Regul ador Metropolitano de
Concepci 6n, en adel ante el PRMC, esta& confornado por
la presente Ordenanza; |os Planos PRMC-01 de
Zoni ficaci 6n y PRMC-02 de Vialidad Y Transporte, y
la Menoria Explicativa, que |o conplermentan y que,
para | os efectos de su aplicaci 6n, constituyen un
sol o cuerpo | egal

Los Planos que integran el presente PRMC, sefial ados
gnso 0680|so anterior, estan el aborados a escal a

ARTICULO 1.0.2.- El presente PRVC reenpl aza al Plan
Regul ador I nterconunal de Concepci 6n, aprobado por
Decreto N° 1.666 (MOP) de 1963 y sus nodificaci ones;

al Pl an Regul ador Metropolitano de Concepci 6n, aprobado

por D.S. 216 (Vy U de 1980 y sus nodificaci ones
e igual mente reenplaza al Plan Regul ador |nterconuna
Satéelite "B" Coronel - Lota, aprobado por Decreto N°

555 (MOP) de 1964 y sus nodi ficaci ones.

ARTI CULO 1.0.3.- La presente Ordenanza contiene |as
di sposi ci ones regl anentarias del PRMC relativas a
zoni ficaci 6n, destinos y condici ones de ocupaci on
especificas para cada zona, densidades, equi pam ento
e Infraestructura nmetropolitana y otras normas
espeflales de aplicaci 6n general para el area que
regul a.

ARTI CULO 1.0.4.- Todas aquellas materias atingentes
al desarrollo urbano y territorial, que no estuvieren
normadas por |as disposiciones de |a presente
Ordenanza, deberan regirse por lo establecido en la
Ley Ceneral de Urbanisnmp y Construcciones, en |la
Ordenanza CGeneral de Urbani sno y Construcciones vy
Fenastdlsp05|0|ones | egal es y regl anentari as sobre

a materi a.

ARTI CULO 1.0.5. - Las disposiciones de |os planes
regul adores conunal es y secci onal es se mantendr an

pl enamente vigentes, enh tanto no contravengan | as
del presente PRMC. En caso de contravenci 6n, |as
normas de este ultinp, se entenderén autométi canente
i ncorporadas a |as de dichos instrunentos de

Elanl i caci on, cono nodi ficaciones.

os territorios que no di spongan de instrunmentos de
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pl ani fi caci 6n urbana conunal seran regul ados por |lo
establ ecido en este PRMC, en forma transitoria,
mientras no se confeccionen | os instrumentos | ocal es
gue definan normas especificas para di chas areas.
stas ultimas reenpl azaran autonmati canente a aquel | as
definidas en el presente PRMC

ARTI CULO 1.0.6,- Atendida |a escala de | os planos
del PRMC, aludida en el articulo 1.0.1. de esta
Ordenanza, los Iimtes de las areas y zonas que

en ellos se establecen son referenciales y no
representan, necesarianmente, la fornma y superficie
real que conprenden. En caso de dudas debera
aplicarse lo indicado en el articulo 1.0.9 de la
presente O denanza.

Los pl anes regul adores conunal es y secci onal es podrén
precisar y/o conplementar |o dispuesto en este PRM
en el sentido de detallar su zonificacion, |os usos de
suel o y sus normas general es, pudi endo establ ecer |as

exi genci as de urbani zaci 6n y edificaci 6n propias de Resol uci 6n 121,
su anbito. Dichas precisiones o conpl enentacl ones no G REG DEL BIO BIO

Bo%&én contravenir |as disposiciones sefial adas en este
RMC.

ARTI CULO 1.0.7.- Las nodificaciones que se efectlen a
presente PRMC se regiréan por | o dispuesto en |la Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcciones y su respectiva
Or denanza.

ARTICULO 1.0.8.- De confornmidad a | a Ley Cenera

de Urbanisnpo y Construcci ones, corresponde a |as

Di recci ones de Cbras Minicipal es que I ntegran el
Area de Pl anificaci on Metropolitana, definida en el
articulo 2.0.1 de esta Ordenanza, en sus respectivos
territorios, aplicar las normas y disposiciones

est abl eci das en el presente PRMC

ARTI CULO 1.0.9.- Cual quier duda en |a aplicacion del
presente PRMC y su incidencia en |os planes regul adores
conmunal es y seccional es, sera |nterere;ada por |a
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno
Regi 6n del Bio Bio. Lo anterior es sin perjuicio de |as
facul tades que tiene |a Division de Desarroll o U bano
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnbo y la Contraloria
General de | a Republica.

ARTI CULO 1.0.10.- Toda infraccion a |as disposiciones
del Bresente PRMC ser& sanci onada de confornidad a |lo
establ ecido en | a Ley General de Urbanisno y

Const rucci ones.

TI TUL Ol
AMBI TO TERRI TORI AL DEL PLAN Y DEFI NI CI ONES

ARTICULO 2.0.1.- El PRMC se aplicara en el area
denomi nada Area de Pl anificaci 6n Metropolitana,
gue conprende todo el territorio de |as comnunas
e Concepci 6n, Tal cahuano, Tong, Penco, San Pedro NOTA 5
de | a Paz, Chiguayante, Coronel, Lota, Hual qui y
Santa Juana, que forman parte de |a Provincia de
Concepci 6n de la VIII1 Regi 6n del Bio Bio.

En el Area de Planificacion Metropolitana |os ]

i nstrunentos de planificacion |ocal, deberan cunplir
obligatorianmente | as di sposiciones del presente PRMC
conforne a | o sefial ado en | a Ordenanza General de

Ur bani snb y Construcciones y en los articulos 1.0.5

y 1.0.6 de esta Ordenanza.

ARTI CULO 2.0.2.- Para | os efectos de regular e
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desarrollo fisico y orientar el proceso de desarrollo
urbano, el Area de Planificaci on Metropolitana se
dividirad en | as siguientes macro areas, graficadas en
el plano PRMC-01: Area Urbana Metropolitana, Areas de
Proteccion y de Riesgo y Area Rural Metropolitana.

ARTICULO 2.0.3 .- El Area U bana Metropolitana es

aquel |l a conprendi da por el Limte U bano de Extension

Metropolitana y se divide en Area U bana Consol i dada

EXArea_de Extensi 6n Urbana. El Linmite Urbano de
tensi on Metropolitana del Plan Regul ador ]

Met ropol i tano de Concepci 6n es |la | inea inaginaria

que se grafica en el plano PRMC - 01.

ARTI CULO 2.0.4.- Se entender& por Area Urbana
Consol i dada a aquel |l a que por sus condici ones
natural es y antropi cas acoge el crecimento de |la
pobl aci 6n urbana y sus activi dades. Esta area
conforma el territorio urbano consolidado de |as
10 conmunas que integran el Area de Planificacion
Met ropol i t ana.

ARTI CULO 2.0.5.- Se entender& por Area de Extensiodn
Urbana aquell a que por sus condiciones naturales y

antropi cas esté destinada a acoger el crecimento RES 8,

futuro del Area Urbana Consolidada, Esta Area se G REG DEL BIOBIO
enpl aza de preferencia y mayoritari anente entre el Art. primero

limte urbano del plan regulador conunal y el limte D. O 08.04. 2005

urbano de extension netropolitana de este plan regul ador
met r opol i t ano.

ARTI CULO 2.0.6.- Se entender& por Area Rural ]

Met ropol i tana aquel |l a area ubicada fuera del Linmte
Urbano de Extension Metropolitana del PRMC y que
representa el territorio rural de |as conunas que
integran el Area de Planificacion Metropolitana, que
en razon de sus condiciones naturales y antropicas,
esta destinada preferentenente al desarrollo de
activi dades agricolas, forestales, nmineras y
turisticas.

El Area Rural Metropolitana es un territorio habitado
por agrupaci ones nenores de pobl aci 6n, cuya tipol ogia
de asent am entos humanos esté& constituida por al deas,
caserios, villorrios canpesinos, asentam entos n neros,
fundos - estancias - hacl endas, parcelas - hijuel as,
conuni dades agricol as, canpanent 0s, Y otros no
clasificabl es en una categoria censal rural

ARTI CULO 2.0.7.- Se entender& por Areas de Proteccidn
y de Riesgo aquel | as &areas_ubi cadas indistintanmente
en el Area Urbana Metropolitana o en el Area Rura
Metropolitana, que en razon de sus especial es
condi ci ones de val or natural y/o antropicas, y/o de
riesgo para el asentam ento humano, requieren de
normas especi al es de protecci 6n y/ o resguardo para
ser ocupadas, o0 no se recom enda su ocupaci on

ARTI CULO 2.0.8.- Se entenderd por Sistema Metropolitano
de Areas Verdes y Zonas Protegl das, SMAVZP, al conjunto
de zonas del Area de Planificaci6n Metropolitana, que

a través de sus caracteristicas geonorfo éﬂ!ca&

asoci adas a otros conponentes natural es e hitos de
referencia sociocultural, refuerzan |a estructuraci6n

y ordenamiento del territorio, constituyéndose en |a
regerva de recursos natural es esenciales para |a vida
ur bana.

ARTICULO 2.0.9.- Para |os efectos de | a_ aplicacion
del presente PRMC se entendera por destinos o usos
del suelo a las actividades que se desarrollan en
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territorios o areas, predios, recintos, instalaciones,
construcciones o edificios, y que se agrupan en |as
si gui entes categorias:

Habi t aci onal : Es aquel que concentra |a activi dad
basi ca de habitar, cuya expresién fisica esta )
constituida por la vivienda, |a que puede ser de baja
altura, de nmedia altura o en altura, pudiendo_ tanbién
clasificarse en vivienda unifaniliar y colectiva. De
acuerdo a sus diferentes formas de agrupan ento, se

cl asifican en viviendas aisl adas, pareadas o conti nuas. RES 8

) ] ) ) ) G REG DEL BIOBIO
En este destino, denomni nado tanbi én Residencial, se Art. Brlnero
i ncl uye, ademas, hogares de acogi da y hospedaje sin D. O. 08. 04. 2005

servici os conercial es adj untos.
ELI M NADO

Equi pami ento: Es aquel que conpl ementa | as funciones
basi cas de habitar y ademas presta servicios a otras
activi dades, cono |as funciones productivas y de
circul aci 6n. Con objeto de arnonizar |os diversos
equi pami entos entre si y con otros destinos, se
clasifica en: Comercio, Culto, Cultura, Deportes,
Educaci 6n, Esparcimento y Turisno, Salud, Seguridad,
Servicios y Organizaci ones Soci al es.

Los servicios artesanal es y profesionales, se

ent ender &n si enpre incluidos en cual quier uso de suelo
destinado a equi pani ento. Asim sno, | os demas servicios
se entenderan tanbi én incluidos en cual quier tipo de
equi pam ent o, sal vo prohibicién expresa en el plan

regul ador conunal

Infraestructura de Transporte: Es aquel que corresponde
al desarrollo de actividades orientadas al transporte
maritinmo, fluvial, terrestre (ferroviario y rodoviario)
y aéreo, cuya funcion principal es el transporte de
pasajeros y la transferencia y al nacenani ento de

carga. Se incluyen en este destino los termnales

de transporte aereos, naritinos, ferroviarios y
rodovi ari os, de carga y descarga, la vialidad y otras
activi dades conplenentarias al uso transporte

En este destino se incluye la vialidad estructurante de
ni vel nmetropolitano, que se grafica en el plano PRMC
02. El destino vialidad se entenderé sienpre permtido
en todas |as zonas del presente PRMC, por |o que no es
necesari o mencionarl o cada vez, salvo que expresanente
se prohiba.

Industrial: Es aquel que corresponde al desarrollo de
activi dades productivas de tipo industrial, conpb son

| as de producci 6n, procesaniento y/o transformaci 6n de
productos finales, Internmedios o insunbs, para | o cua
se enpl ean mas de 10 personas.

Asim snp, se incluyen dentro de este destino |os
talleres,_gue son aquel |l os donde se desarrollan

| as activi dades de producci 6n, procesamniento y/o
transformaci 6n de productos finales, intermedios o
insunos, o parte de ellas, conpb nontajes, mantenciones
y/ o reparaciones, ocupando para ello no mas de 10
personas. Tanbi én se considera dentro de este destino
a | as | abores de al macenam ento y acopi o, donde se
hace bodegaj e y acopio de cual quier tipo de productos

La calificaci 6n de estas activi dades productivas en
i nof ensi vas, nolestas o peligrosas, deber& efectuarla
el Servicio de Salud correspondi ente, de acuerdo a
| o seflal ado en | a Ordenanza General de Urbanisno y

- |
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Construcci ones.

Areas Verdes: Este destino se refiere a |las plazas,
parques y éareas |libres destinadas a area verde, sean
estas publicas, fiscales, nunicipales o de domnio
privado.

El destino Area Verde se entenderd sienpre permtido
en todas |as zonas del presente PRMC, por |0 que no es
necesari o mencionarlo cada vez, salvo que expresanente
se prohiba.

Agropecuario: Es aquel que corresponde al desarrollo
de activi dades productivas propias de la agricultura
y ganaderia. Estas_activi dades son em nentenente
rurales y se relacionan directanente con |la calidad
de | os recursos naturales

Silvicola: Es aquel que corresponde al desarrollo

de activi dades forestales tanto de proteccion cono

productivas. Las prinmeras, referidas a bosques RES 8,

nativos sin fines de explotaci é6n conercial, y las G REG DEL BIOBIO
segundas, a pl antaciones, |abores de nane{o y Art. 8r|nero
expl ot aci 6n de bosques con fines conerciales y sus D. 0. 08. 04. 2005
activi dades conpl enent ari as.

M nero: Es aquel que corresponde al desarrollo de
apt|V|dades,Product|vaS propi as de | as exBIotaC|ones
m neras netélicas y no netélicas y sus | abores de
transfornmaci 6n y noli enda.

ARTI CULO 2.0.10.- La referencia a un determ nado
destino, en forma genérica, se entendera hecha a

todas | as activi dades conprendi das en su definicién
3alv?|que se sefial en o except Uen expresanente al gunas
e ellas.

Con excepci 6n de | os destinos Area Verde y Vialidad,
aquel | os expresanmente no pernitidos para cada zona,
se ent enderan prohi bidos en ella.

ARTI CULO 2.0.11. - Se entendera por Estudio de
Prefactibilidad Urbana al instrunmento de ordenani ento
espaci al que defina | os aspectos fisicos del area
donde se enpl aza, sus conexiones viales y

accesi bilidad, sus dotaciones de infraestructura y

| as conpati bilidades de uso de suel o, que permtan

i nsertar armoni canente un proyecto, en |la zona de
extensi 6n urbana en que se localiza.

ARTI CULO 2.0.12.- Se entender& por Estudio de |npacto
Urbano a aquel que identifica los efectos territoriales
de un proyecto en el entorno urbano donde se enpl aza,
definiendo | as nedidas y acciones que se requieran

ara su adecuada insercio6n en el funcionanento de

a ciudad, Estos efectos se refieren a aquellos que RES 8

Pud|eran incidir en el sistemn de transporte; en G REG DEL BIOBIO
a ocupaci 6n y uso del suelo; en |as demandas de Art . Brlnero
equi pam ento, areas verdes e infraestructura; en el D. O 08. 04. 2005

p?|?aje urbano, y en los patrinoni os que existan en
el lugar.

ARTI CULO 2.0.13.- Los usos de suel o o destinos
ermitidos en | as zonas definidas en el presente Plan
egul ador Metropolitano de Concepci 6n podran ser

preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o |ocalizar

di chos destinos al interior de cada zona

respectivanente.

TI TULOIII
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ZONI FI CACI ON GENERAL DEL AREA URBANA CONSCLI DADA

ARTICULO 3.0.1.- El Area U bana Consolidada, definida
en el articulo 2.0.4. del Titulo Il de la presente

O denanza, forma parte del Area Urbana Metropolitana
y se divide en |las siguientes zonas de nive

nmet r opol i t ano:

ZHM  Zona Habitaci onal M xta

Zl . Zona | ndustrial ) )
ZAB: Zona de Al nmcenam ento, Acopio y Bodegaje
ZEM  Zona de Equi paniento Metropolitano

ZAC. Zona de Asentani ento Costero

ZTBC. Zona Turistica de Borde Costero

ZI'l: Zona de Interés Instituciona

ZIP. Zona de Interés Patrinonia

ZTT: Zona de Terminal de Transporte

ARTI CULO 3.0.2.- Sin perjuicio de |las normas definidas
para cada zona, sefial adas en el presente Titulo, el
Area Urbana Consol i dada se conpl enenta, ademas, con

| as di sposiciones establecidas en el Titulo VIII Nornas

Especi al es de Aplicacion CGeneral, de la presente

O denanza.

ARTI CULO 3.0.3.- La zonificacion en detalle de | os usos Resol uci 6n 121,
de suelo y la nornmativa especifica de urbanizaci 6n y G REG DEL BIO BIO
edi ficacion de |las zonas que integran el Area Urbana N°

Consol i dada, sera establ ecida en [os respectivos pl anes D. 0. 08.07.2011

regul adores comunal es y/ o seccional es, no pudi endo
contravenir |as disposiciones sefial adas en este PRMC

CAPITULO I11. 1 ZONA HABI TACI ONAL M XTA

ARTI CULO 3.1.1.- La Zona Habitacional M xta, ZHM
corresponde_a aquel | as zonas urbanas consol | dadas
y/ o reconoci das por |os planes regul adores conunal es
vigentes, cuyo destino preferente es el habitaciona
m xto, es decir, vivienda con presencia de variado
equi pam ento conpl enentari o de nivel regional
interconunal, y local, ademds de otros usos de suelo
cono el industrial de caréacter inofensivo, que

coexi sten con el uso habitaci onal predoninante.

ARTI CULO 3.1.2.- Las ZHM est abl eci das y graficadas
en el plano PRMC-01, son |as siguientes:

ZONA HABI TACI ONAL M XTA

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA

ZHM - 1 TOVE TOVE

ZHM - 2 BELLAVI STA TOMVE

ZHM - 3 RAFAEL TOVE

ZHM - 4 PUNTA DE PARRA TOVE

ZHM - 5 LI ﬁ%EN PENCO

ZHM - 6 PE PENCO

ZHM - 7 COSM TO - LA GREDA PENCO

ZHM - 8 LAS CANCHAS TALCAHUANO

ZHM - 9 TUMBES TALCAHUANO

ZHM - 10 TAL CAHUANO TAL CAHUANO Resol uci 6n 121,
ZHM - 11 HUALPENCI LLO HUAL PEN G REG DEL BIO Bl O
ZHM - 12 CONCEPCI ON CONCEPCI ON N 2

ZHM - 13 EL MANZANO CONCEPCI ON D.O 08.07.2011
ZHM - 14 VALLE NONGUEN CONCEPCI ON

ZHM - 15 PALOVARES CONCEPCI ON

ZPM - 16 LONCO CH GUAYANTE

ZHM - 17 VI LLUCO NORTE CHI GUAYANTE

ZHM - 18 VI LLUCO CHI GUAYANTE

ZHM - 19 CH GUAYANTE CH GUAYANTE

ZHM - 20 SAN PEDRO SAN PEDRO DE LA

- |
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PAZ
ZHM - 21 | DAHUE gﬁy PEDRO DE LA
ZHM - 22 CAM NO A SANTA JUANA gﬁy PEDRO DE LA
ZHM - 23 M TRI NHUE gﬁy PEDRO DE LA
ZHM - 24 BOCA SUR/ M CHAI HUE gﬁ%l PEDRO DE LA
ZHM - 25 LOVAS COLORADAS gﬁ%l PEDRO DE LA
ZHM - 26 LAGUNI LLAS CORONEL
ZHM - 27 CORONEL CORONEL
ZHM - 28 ALTO DE MAULE CORONEL
ZHM - 29 PUCHOCO CORONEL
ZHM - 30 PERI QUI LLO HUALQUI
ZHM - 31 HUALQUI HUALQUI
ZHM - 32 | LACOYA HUALQUI
ZHM - 33 NI HUE HUALQUI
ZHM - 34 TALCANAVI DA HUALQUI
ZHM - 35 SANTA JUANA SANTA JUANA
ZHM - 36 LOTA LOTA
ZHM - 37 COLCURA LOTA

ARTI CULO 3.1.3.- Los destinos pernitidos en |a ZHM
son | os siguientes:

Habi t aci onal
Equi pam ent o.
. Infraestructura de Transporte terrestre
(ferroviario y rodoviario) Y fluvial. ) )
Industrial: Industria y al macenam ento i nofensivo
y talleres inofensivos o nolestos, calificados RES 8,
por |la autoridad conpetente. G REG DEL BIO BIO
) o i Art. 8r|nero
Los destinos pernitidos en esta zona podrén ser D. O. 08. 04. 2005
preci sados en | os planes regul adores conunales y
secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o |ocalizar
estos destinos al interior de [a zona.

ARTICULO 3.1.4.- En la ZHM se permitiran, ademas,

en forma excepcional, sienpre que el plan regul ador
comunal o seccional asi |o establezca, |as

activi dades de industria y al macenam ento, calificadas
cono nol estas, e infornadas favorabl emente por el
Servicio de Salud respectivo, es decir, con sus

i npactos mtigados o riesgos control ados, de acuerdo
con | o sefial ado en el Capitulo VIII.2 de |la presente
Ordenanza. Sin perjuicio de |l o anterior, dichas

activi dades deberan optim zar sus procesos productivos
con el fin de nejorar su calificaclén anbi ental

ARTI CULO 3.1.5.- Los proyectos de urbanizaci 6n con
desti no habitacional que se enplacen en | a ZHM deber an
respetar |a densidad habitacional bruta establecida

por | os planes regul adores conunal es o seccional es RES 8

para dicha zona o sector, o en su defecto, contenplar G REG DEL BIOBIO
una densi dad habitacional bruta ninim igual o Art. Brlnero
superior a |la densidad pronedio real existente en la D. O. 08. 04. 2005

zona o barrio donde se enplacen

ARTI CULO 3.1.6.- En | os sectores de |a ZHM que no

di sponen de pl anes regul adores o seccional es,

mentras éstos no se confeccionen o anplien sus lintes
urbanos_vigentes, |as condici ones de subdivision predial
y de edificaci 6n seran |las siguientes:

Subdi vi si 6n predial mnima = 200 nR
Coeficiente méxi no de ocupaci 6n de suelo = 0,
Coeficiente maxi mo de constructibilidad =1

ARTI CULO 3.1.7.- Los pl anes regul adores comunal es o

- |
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secci onal es deberan, cuando corresponda, establ ecer
mcro zonas industriales, de bodegaje y/o de talleres,
previa fijaci én de disposiciones técnicas, urbanisticas
y anbi ental es, que nitiguen sus potencial es inpactos o
ef ectos en el entorno.

CAPITULO II'1.2 ZONA | NDUSTRI AL

ARTI CULO 3.2.1.- Se entender& por Zona |ndustrial, ZI
aquella que pernmita | os usos de suelo industriales
definidos en el articulo 2.0.9 de esta Ordenanza, de
acuerdo a las normas que se indican a continuaci 6n

ARTI CULO 3.2.2.- Las Z| establecidas y graficadas en
el plano PRMC-01, son | as siguientes:

ZONA | NDUSTRI AL

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA

Zl - 1 COLLEN TOVE

Zl - 2 BELLAVI STA TOVE

Zl - 3 LI EN 1 PENCO

Zl - 4 LI EN 2 PENCO

Zl - 5 PE 1 PENCO

Zl - 6 PENCO 2 PENCO Resol uci 6n 121,
1 - 7 | SLA ROCUANT TAL CAHUANO G REG DEL BIO BIO
Zl - 8 SAN VI CENTE HUAL PEN N 2

Zl - 9 HUERTOS OBREROS TALCAHUANO D. O 08.07.2011
ZI - 10 CAM LAS | NDUSTRIAS  TALCAHUANO

ZI - 11 LOVAS COLORADAS gﬁy PEDRO DE LA

Zl - 12 ESCUADRON CORONEL

ZI - 13 CORONEL CORONEL

Zl - 14 SCHWAGER CORONEL

ZI - 15 MANCO PONI ENTE CORONEL

ZI - 16 COLCURA LOTA

ARTI CULO 3.2.3.- Los destinos pernmitidos en la ZI son
| os sigui entes:

. Industrial: calificado conp inofensivo o nolesto

por | a autoridad conpetente. o

. Infraestructura de Transporte de apoyo a |a actividad

i ndustrial . ) o ) )
Equi pam ent o asociado a |a actividad industrial.
Habi t aci onal : Sél o vivienda unifaniliar necesaria RES 8

para el funcionam ento de la actividad industrial. g&tREG_

. pri
D. G 88

DEL BI O BIO
) o i nmer o

Los destinos pernitidos en esta zona podran ser 04. 2005
preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o |ocalizar

estos destinos al interior de |a zona.

ARTICULO 3.2.4.- En la zona ZI-8 San Vicente, ZI-12

Escuadron y Zl-16 Colcura, se permtira, ademas, |la

industria y al nacenani ento pel 1 groso, previo

cunplimento de |as exigencias establecidas en |la

Ley 19. 300 sobre Bases Ceneral es del Medio Anbiente,

de’la normativa que precise el plan regul ador conunal

0 seccional respectivo, y sienpre que cuente con el RES 8,
informe favorable del Servicio de Sal ud o G REG DEL BIOBIO
correspondi ente, es decir, con sus impactos mnitigados Art. Brlnero

0 riesgos control ados. D. O 08.04. 2005

ARTI CULO 3.2.5.- En los sectores de la ZI que no

di sponen de pl anes regul adores o secci onal es, o
mentras éstos no se confeccionen o anplien sus linmtes
urbanos_vigentes, |as condiciones de subdivision predial
E de edificaci 6n seran | as siguientes:

ara | ndustria, Al nacenam ento, Bodegaje y Transporte:
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2.000 n?

Subdi vi si 6n predial mnim 2.0

Coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suel o

Para Tal |l eres, Equi panmiento y Vivienda necesaria para
el funcionam ento de |la actividad industri al

Subdi vision predial ninima 300 nP
Coefi ci ente maxi no de ocupaci 6n de suel o 0,8

ARTI CULO 3.2.6.- En la ZI, con excepcion de |as
sefial adas en el articulo 3.2.4 precedente, se
ermitird, adenméds, en forma excepcional solo
as instal aci ones existentes de I ndustriay
al macenam ento calificadas cono peligrosas, e
i nformadas favorabl emente por el Servicio de Sal ud,
es decir, con sus inmpactos mitigados o riesgos
control ados. Dichas Instal aci ones podran conti nuar
desarrol | andose sin aunentar su superficie predia
con activi dades peligrosas, ¥_deberén_opt|n1zar sus
procesos productivos con el fin de nejorar su
calificacl 6n anbi ental

CAPITULO I'IT. 3 ZONA DE ALMACENAM ENTO, ACOPIO Y
BODEGAJE

ARTI CULO 3.3.1.- La Zona de Al nacenam ento, Acopio y
Bodegaj e, ZAB, corresponde a aquel |l as areas desti nadas
a concentrar |la infraestructura de apoyo a |l a actividad
producti va de nivel netropolitano.

ARTI CULO 3.3.2.- Las ZAB establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01, son |as siguientes

ZONA DE ALMACENAM ENTO ACCPI O Y BCODEGAJE

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA

ZAB - 1 LI RQUEN PENCO

ZAB - 2 | SLA ROCUANT TALCAHUANO
ZAB - 3 CARRI EL NORTE TAL CAHUANO
ZAB - 4 PETROX SUR HUAL PEN
ZAB - 5 EL_MANCO CORONEL
ZAB - 6 PATAGUAL CORONEL

ARTI CULO 3.3,3 .- Los destinos pernitidos en |a ZAB
son | os siguientes:

. Industrial: Industria inofensiva, almcenan ento,
acopi o y bodegaje, calificado cono inofensivo y/o
nmol est o, informado favorabl enente por el Servicio
de Salud respectivo, es decir, con sus inpactos
mtigados o riesgos controlados. )

Equi pam ent o: ociado a |l a actividad referida

I nfraestructura de Transporte.

Habi t aci onal : Sél o vivienda unifaniliar necesaria
para el funcionam ento de |a actividad.

Excepci onal nente en | as zonas ZAB-2 |sla Rocuant,
ZAB-3 Carriel Norte, ZAB-5 El Manco y ZAB-6 Pat agual
se pernmitiréd el uso de industria nolesta, infornada
favorabl enente por el Servicio de Salud respectivo,
es decir, con sus inmpactos mtigados o riesgos
control ados debi endo cunplir, segun corresponda, |o
establ ecido en el articulo 8.2.4 de |la presente

O denanza.

En la parte de la zona ZAB-2 Isla
encuentra_ afectada por la restric
apr oxi maci 6n del aerdédrono Carrie
| o dispuesto en el articulo 7.2.8
O denanza.

Rocuant que se
ci 6n del cono_ de

| Sur, se aplicaréa
de la presente

Resol uci 6n 121,
GiREG DEL BI O BI O

N 2
D. O 08.07.2011

RES 126,
G REG DEL BIO BIO

N 1, a)
D. O 26.01.2009

RES 126,
G REG DEL BIO BIO
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N 1, b
En | as zonas ZAB-2 Isla Rocuant y ZAB-3 Carri el D. O 26?01.2009
Norte se debera considerar una faja de separacion
anortiguaci 6n de 50 m de ancho, |ocalizada en
el borde de contacto con |la zona ZVN-6. Esta faja

podra ser destinada a areas verdes, recreacion, RES 8,
esparci mento, vialidad, casetas de vigilanciay G REG DEL BIO BIO
espaci os de exhi bi ci on. Art. 8r|nero

D. 0. 08. 04. 2005

Las instal aci ones de Infraestructura en
cuaIgU|era de sus tipos enplazadas en | a Zona
ZAB-5, clasificadas cono inofensivas o nolestas,
podran ser autorizadas sienpre y cuando sean

I nf or madas favorabl enente por |a autoridad
sanitaria respectiva, es decir, con sus inmpactos
y riesgos control ados.

Los destinos pernitidos en esta zona podrén ser
preci sados en | os planes regul adores conunales y

secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o |ocalizar RES 8
estos destinos al interior de [a zona. G REG DEL BIOBIO
) ) ) ) Art. Brlnero
ARTI CULO 3.3.4.- Los predios destinados a industri a, D. O 08. 04. 2005
al macenani ento, acopi o y bodegaje, que se enplacen en
estas zonas, calificados conp nol estos y que colinden
con zonas de destino habitacional, deberan cunplir con RES 8
|o establecido en el articulo 8.2.4 de |a presente G REG DEL BIOBIO
O denanza. Art. Brlnero
D. O 08. 04. 2005

Los destinos pernitidos en esta zona podrén ser

preci sados en | os planes regul adores conunal es )
secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o |ocalizar
estos destinos al interior de |a zona.

ARTI CULO 3.3.5 .- Las condiciones de ocupaci 6n de
suel o, mientras no se confeccionen o anplien los linmtes
ur banos V|Pentes de los instrumentos de planificacion de
nivel local, son |as siguientes:

Para Industria, alnmacenani ento, bodegaje y transporte:

2.000 n®

Subdi vi si 6n predial minim 2.0

Coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suel o

Para Equi pami ento y Vivienda necesaria para el
funci onam ent o del "destino industrial

Subdi vi si 6n predial nminim 300 n®
Coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suelo = 0,8

CAPITULO I11. 4 CENTRCS Cl VI COS Y DE EQUI PAM ENTO Y
ZONAS DE EQUI PAM ENTO ROPCLI TANO

ARTICULO 3.4.1.- Los Centros Civicos y de Equi pani ento,
CCE, son aquel |l os sectores urbanos destinados

a concentrar |as actividades adm nistrativas,

conerci ales, financieras y de servicios, que
constituyen | os centros principales secundari os de

| as comunas que integran el Area de Planificacion

Met ropol i t ana.

ARTI CULO 3.4.2.- Los CCE establ ecidos y graficados en
el plano PRMC-01 son | os siguientes:

CENTRCS CI VI CCS Y DE EQUI PAM ENTO

SIGLA NOVBRE DEL CENTRO COMUNA
CCE - 1 CENTRO DE DI CHATO TOVE
CCE - 2 CENTRO DE RAFAEL TOVE
CCE - 3 CENTRO DE TOVE TOVE

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 03-May-2018



https://www.leychile.cl/

P
Il

: '{x\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

CCE - 4 gggaﬁo DE PUNTA DE TOMVE
CCE - 5 CENTRO DE LI RQUEN PENCO
CCE - 6 CENTRO DE PENCO PENCO
CCE - 7 CENTRO DE COSM TO PENCO
CCE - 8 CENTRO DE TALCAHUANO TALCAHUANO
CCE - 9 CENTRO LAS SALI NAS TALCAHUANO
CCE - 10 CENTRO DE HUALPEN
HUALPENCI LLO
CCE - 11 CENTRO DE CONCEPCI ON CONCEPC| ON
CCE - 12 CENTRO LORENZO ARENAS CONCEPCI ON Resol uci 6n 121,
CCE - 13 TREBOL FERBI O CONCEP. G REG DEL BIO BIO
HUAL PEN N 2
CCE - 14 CENTRO DE SAN PEDRO gﬁg PEDRO DE LA D.O 08.07.2011
CCE - 15 CENTRO DE BOCA SUR gﬁy PEDRO DE LA
CCE - 16 CENTRO LOVAS SAN PEDRO DE LA
COLORADAS PAZ
CCE - 17 CENTRO DE CH GUAYANTE CHI GUAYANTE
CCE - 18 CENTRO DE CH GUAYANTE
MA | MAVI DA
CCE - 19 CENTRO DE HUALQUI
CCE - 20 CENTRO DE | LACOYA
CCE - 21 CENTRO DE UNI HUE
CCE - 22 CENTRO DE TALCAMAVI DA
CCE - 23 CENTRO DE LAGUNI LLAS
CCE - 24 CENTRO DE CORONEL
CCE - 25 CENTRO DE LOTA LOTA
CCE - 26 CENTRO DE SANTA SANTA JUANA

JUANA

ARTI CULO 3.4.3.- La delimtacion y extensi 6n del area
i nvol ucrada en los CCE y su normativa especifica,
seran definidas en | os planes regul adores conunal es
respectivos, debiendo propiciar su reforzaniento cono
centros de equi pam ento y servicios

ARTI CULO 3.4.4.- Los destinos permitidos en | os CCE
son | os siguientes:

Habi t aci onal . ) o
. Equi panmi ento asoci ado a | as activi dades sefial adas
en el Articulo 3.4.1 de |la presente Ordenanza.
. Industrial: Sélo talleres inofensivos y nol estos
con inpactos mitigados, asociados a |a actividad

conerci al

ARTI CULO 3.4.5.- Las Zonas de Equi pam ento Resol uci 6n 121, |
Met ropol i tano, ZEM estan constitul das por ) G REG DEL BIO BIO
territorios o predi os donde se enplazan instal aci ones, N 2

edi ficaciones o edificios, cuyo uso exclusivo D. 0. 08.07.2011

corresponde a equi pani entos de nivel metropolitano,
es decir, aquellos cuyo anbito de acci 6n o area de
i nfluencia involucra a dos o mas conunas.

En las ZEM sél o se autorizarén construcci ones
conpl enmentarias a su uso.

ARTI CULO 3.4.6..- Las categorias de ZEM definidas en
el PRMC son | as siguientes:

ZEMC. Zona de Equi pami ento Metropolitano de
Cementerio ) )

ZEMD: Zona de Equi pami ento Metropolitano de
Deportes ) ) )

ZEMJ: égna Fe Equi pam ento Metropolitano de

rce

ZEMJ: Zona de Equi pamni ento Metropolitano de

Canmpus Educaci ona

- |
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ZEMR  Zona de Equi pami ento Metropolitano de
Recreaci 6n ) )

ZEMS: Zona de Equi pamiento Metropolitano de
Comerci o y Servicios

ZEPM  Zona de Equi pam ento de Parques
Met r opol i tanos

ARTI CULO 3.4.7.- Sin perjuicio de |as zonas ZEM
identificadas en el articulo anterior, |os nuevos
equi pam entos de nivel netropolitano se podran
| ocalizar en todas aquellas zonas del Area de
Pl ani fi caci 6n Metropolitana, donde el destino se
permita, para lo cual, el Drector de Cbras Minicipal es
exigira que | as condiciones de urbani zaci 6n sean o
def i'ni das nedi ante un proyecto especifico que contenga Resol uci 6n 121,
pl anos, nenoria explicativa, estudios técnicos, de G REG DEL BIO BI O
I npact o urbano y/o de riesgos cuando corresponda. N> 2
D. 0 08.07.2011

Corresponderd a las Direcciones de Cbras Minici pal es
calificar el nivel metropolitano de estos proyectos,
conforne al criterio establecido en el articulo 3.4.5.
de la presente Ordenanza.

ARTI CULO 3.4.8.- La Zona de Equi pami ento Metropolitano
de Cenenterio, ZEMC, ser& destinada exclusivanente a
ese uso, y en ella solo se autorizara |a construcci on
de edificios que | o conpl enenten.

ARTI CULO 3.4.9.- Las ZEMC establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01 son | as siguientes:

ZONA DE EQUI PAM ENTO METROPOLI TANO DE CEMENTERI O
SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA

ZEMC - 1 CEMENTERI O DE RAFAEL TOVE

ZEMC - 2 CEMENTERI O DE DI CHATO TOVE

ZEMC - 3 CEMENTERI O DE TOVE TOVE

ZEMC - 4 CEMENTERI O DE_ PENCO  PENCO

ZEMC - 5 SENENTERIO PARQUE PENCO

ZEMC - 6 CEMENTERI O 1 TALCAHUANO
TALCAHUANO

ZEMC - 7 CEMENTERI O 2 TALCAHUANO
TALCAHUANO

ZEMC - 8 CEMENTERI O PARQUE TALCAHUANO
DENAVI SUR

ZEMC - 9 CEMENTERI O CONCEPCI ON
CONCEPCI ON

ZEMC - 10 CEMENTERI O CHI GUAYANTE
CH GUAYANTE

ZEMC - 11 CEMENTERI O HUALQU HUALQU

ZEMC - 12 SFEESTERIO SAN PEDRO gﬁy PEDRO DE LA

ZEMC - 13 CEMENTERI O PARQUE SAN PEDRO DE LA
SAN PEDRO PAZ

ZEMC - 14 CEMENTERI O DE CORONEL CORONEL
ZEMC - 15 CEMENTERIO I. SANTA  CORONEL

MARI A
ZEMC - 16 CEMENTERI O DE LOTA LOTA
ZEMC - 17 EEXENTERIO SANTA SANTA JUANA

ARTI CULO 3. 4.10.- Los cenenterios y sus instal aci ones
se regiran por | as disposiciones establecidas en e
Codigo Sanitario y en toda otra |egislacion vigente
sobre la materia, debiendo cunplir, ademas, con |as
exi genci as sefial adas en el inciso prinmero del articulo
3.4.7. de |la presente Ordenanza.

ARTI CULO 3.4.11.- La Zona de Equi paniento Metropolitano

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 03-May-2018



https://www.leychile.cl/

P
Il

: '{x\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

de Deporte, ZEMD, seré destinada exclusivanente a ese
uso, y en ella solo se autorizara |a construcci 6n de
edi ficios que | o conpl enenten.

ARTI CULO 3.4.12. - Las ZEMD establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01 son | as siguientes:

ZONA DE EQUI PAM ENTOS DEPORTI VOS

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA
ZEMD - 1 ESTADI O DE TOVE TOVE
ZEMD - 2 ESTADI O DE DI CHATO TOVE
ZEMD - 3 ESTADI O EL MORRO TALCAHUANO
ZEMD - 4 G MNAS| O LA TORTUGA  TALCAHUANO
ZEND - 5 ESTADI O GAETE TALCAHUANO
ZEMD - 6 ESTADI O H GUERAS TALCAHUANO
ZEMD - 7 ESTADI O Y G MNAS|I O CONCEPCI ON
MUNI Cl PAL Y ESTADI O
ATLETI CO
ZEND - 8 ESTADI O SCHWAGER CORONEL
ZEND - 9 ESTADI O DE LOTA LOTA
ZEMD - 10 EﬁXﬁRIO DE SANTA SANTA JUANA

ARTI CULO 3. 4.13.- Los equipanmi entos deportivos y sus

i nstal aci ones se regiran por |as disposiciones ]
est abl eci das por |a Subsecretaria de Deportes, y demas
| egi sl aci on vigente sobre la materia, debiendo cumplir,
adenmas, con | as exigencias sefial adas en el inciso
prinero del articulo 3.4.7. de |la presente O denanza.

ARTI CULO 3.4.14. - La Zona de Equi pamiento Metropolitano
de Carcel, ZEMJ, seré& destinada exclusivanmente a ese
uso, y en ella so6lo se autorizara |a construcci 6n de
edi ficios que | o conpl enent en.

ARTI CULO 3.4.15.- Las ZEMJ establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01 son | as siguientes:

ZONA DE EQUI PAM ENTO METROPOLI TANO DE CARCEL

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA
ZEM) - 1 CARCEL EL MANZANO CONCEPCI ON
ZEM) - 2 CARCEL DE MENCRES CORONEL
ZEM) - 3 COLONI A PENAL I . CORONEL

SANTA MARI A

ARTI CULO 3. 4.16.- Los equi panientos de Carcel y sus
i nstal aci ones se regiréan por |as disposiciones

est abl eci das por el Mnisterio de Justicia y toda

I egi sl aci 6n vigente sobre |a materia, debiendo
cunplir, ademas, con |as exigencias sefial adas en e
inciso primero del articulo 3.4.7. de la presente
Or denanza.

ARTI CULO 3.4.17.- Las Zonas de Equi paniento
Metropol i tano de Canpus Educaci onal, ZEMJ, fornman
arte del Sistema Metropolitano de Areas Verdes y
onas Prot egi das, Y corresponden a | as areas donde
se concentran aquell as activi dades educaci onal es de
ni vel superior que, por su relevancia, requieren
mant ener el destino exclusivo educacional. En ellas
s6l o se autorizaréa |la construcci 6n de edificios que
| o conpl ement en.

ARTI CULO 3.4.18. - Las ZEMJ establ eci das y graficadas
en el plano PRMC-01 son | as siguientes:

ZONA DE EQUI PAM ENTO DE CAMPUS EDUCACI ONAL

- |
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SI GLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA
ZEMJ - 1 C. UN VERSI DAD DE CONCEPCI ON
CONCEPCI ON
ZEMJ - 2 C. SAN ANDRES UCSC CONCEPCI ON Resol uci 6n 121, .
ZEMJ - 3 giCPEIXFRS|DAD DEL CONCEPCI ON ﬁ}REGi DEL BI O BI O
ZEMJ - 4 C. UN VERSI DAD SAN CONCEPCI ON D.O 08.07.2011
SEBASTI AN 3 Resol uci 6n 121,
ZEMJ - 5 %ARPNIVERSIDAD SANTA HUALPEN ﬁbREG DEL BI O BI O

D.O 08.07.2011
RE

S 8,

REG DEL BIO BIO
t. prinmero
O. 08.04. 2005

ARTI CULO 3.4.19 .- Las normas de ocupaci 6n de suel o
y edificacion de |a ZEMJ seran definidas en | os G
respectivos planes regul adores conunal es o secci onal es, Ar
i ncorporando | o sefial ado en el articulo 8.1.2 de la D.
presente Ordenanza, y mientras estos planes no se

el aboren o anplien sus |imtes urbanos vigentes, |os
proyectos_deberan cunplir con |as exigencias sefal adas

en el inciso prinmero del articulo 3.4.7 precedente.

ARTI CULO 3.4.20.- Las Zonas de Equi pamiento
Metropol i tano Recreacional, ZEMR forman_parte del

Si stema Metropolitano de Areas Verdes y Zonas

Protegi das, y corresponden a |as areas donde se
concentran aquel | as_activi dades de recreaci0n,
descanso y esparcimento de |a poblacién. En ellas
s6lo se permitiran las construcciones conplenentarias

a su uso
ARTI CULO 3.4.21.- Las ZEMR establ ecidas y graficadas o
en el plano PRMC-01 son | as siguientes: Resol uci 6n 121, |
G REG DEL BIO Bl O
ZONA DE EQUI PAM ENTO RECREACI ONAL N 2
D. 0 08.07.2011
SI GLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA
ZEMR - 1  CENTRO TURISTICO EL  TOVE
MORRO ,
ZEMR - 2 CLUB HI PI CO HUALPEN
ZEMR - 3  C. RECREACI ONAL CONCEPCI ON
NONGUEN
ZEMR - 4  CLUB CAMPO BELLAVI STA CONCEPC| ON
ZEMR - 5  BALNEARI OS LAGUNA SAN PEDRO DE LA
CHI CA PAZ
ZEMR - 6 BALNEARICS LAG LA CORONEL
POSADA
ARTI CULO 3. 4, 22. - Los equi pami entos recreacionales y Resol uci 6n 121, |
sus instal aci ones se regiran por |as disposiciones G REG DEL BIO BI O
| egales y reglanentarias vigentes, sobre la materia. N 2
Sus normas de ocupaci 6n de suelo y edificaci 6n seréan D.O 08.07.2011
defini das en Ios_resPectlyos pl anes re?uladores RES 8,
conunal es o seccional es, incorporando [o sefial ado G REG DEL BIOBIO
en el articulo 8.1.2 de |a presente Ordenanza, y Art. primero
mentras estos planes no se el aboren o anplien sus ] D. O 08. 04. 2005
limtes urbanos vigentes, |os proyeptos deberan cunplir RES 8
con | as exigenci as seflal adas en el inciso prinero del G REG DEL BIO BIO
articulo 3.4.7 precedente. Art. prinero
D. O 08. 04. 2005

Sin perjuicio de |o anterior, en |los terrenos que fornman
parte de la zona ZEMR-2 Club Hipico que enfrentan |a
Avda. Las Colondrinas se pernitira el destino

habi t aci onal 'y de equi pam ento, siendo sus condiciones
de subdi vi si 6n predi al edi ficaci 6n | as indi cadas en

el articulo 3.1.6 para la zona ZHM nientras no se
actualice el plan regul ador conunal

ARTI CULO 3. 4.23.- Las Zonas de Equi pam ento
Metropolitano de Conercio y Servicios, ZEMS
corresponden a | as areas donde se concentran

- |
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princi pal mente activi dades conerciales y de
servi cl os que

por su trascendencia e inpacto urbano,

requi eren ser reconoci das conb zonas especificas.

ARTI CULO 3.4.24.- Las ZEMS establ ecidas y graficadas

en el plano PRMC-01 son | as siguientes:

CENTRO COMERCI AL Y DE SERVI Cl OS

Legislacion chilena

Resol uci 6n 121,
GBREG DEL BI O BI O

N 2
D.O 08.07.2011

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA
ZENS - 1 SECTOR ANDALI EN PENCO
ZENMS - 2 SECTOR PALOVARES CONCEPCI ON
ZEMS - 3 SECTOR EL MANZANO CONCEPCI ON
ZENS - 4 SECTOR AUTOPI STA HUAL PEN
ZENB - 5 SECTOR CARRI EL SUR THNOQ - CONCEPCI ON
ZEMS - 6 SECTOR CARRI EL TALCAHUANO
ORI ENTE
ZEMS - 7 SECTOR LA POSADA CORONEL

ARTI CULO 3. 4,25.- Los destinos permitidos en |a ZEMS
son | os siguientes:

Equi pam ent o.
I nfraestructura de Transporte terrestre.
. Industrial: SO6lo al macenam ento, acopio y talleres, ]
i nof ensivos y nol estos con inpactos mitigados. Resol uci on 65,
Habi t aci onal : vivienda unifaniliar necesaria para G REG DEL BIO BIO
el funcionanmiento de |as actividades descritas y PRI MERO
event ual nent e conj untos habitaci onal es D. 0. 10.09. 2009

En la ZEMS-1 Andal i én y ZEM5-2 Pal omares se pernitira
ademés, la industria inofensiva y nolesta con inpactos
m ti gados.

En la parte de |a zona ZEMS-6 enpl azada al poniente del
Acceso Sur a Ruta Interportuaria se permten |os
equi pam ent os asoci ados a activi dades de al macenaje y de
transferencia de pasajeros y carga, y se prohiben |os
conj unt os habi t acl onal es.

En la parte de |as ZEM5 que se encuentran afectadas RES 8
por la restriccion del cono de aproxinmaci on del G REG DEL BIO BIO
aerodrono Carriel Sur, s6lo se aplicara | o dispuesto Art. nmer
en el articulo 7.2.9 de |la presente O denanza. BEg.B 8. 04. 2005
Los destinos pernitidos en esta zona podrén ser G REG DEL BIOBIO
preci sados en | os planes regul adores conunales y Art. 8r|nero
secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o |ocalizar D. O 08.04. 2005
estos destinos al interior de |a zona. Resol uci on 65,

o o G REG DEL BIOBIO
ARTI CULO 3. 4. 26. - Las condi ci ones de ocupaci 6n de PRI MERO
suel o, mentras no se confeccionen o anplien |os D. 0. 10.09. 2009

limtes urbanos vigentes de | os instrumentos de
pl ani ficaci 6n de nivel local, son |as siguientes:

Subdi vi si 6n predial mnim 500 n®
Coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suelo = 0,7

En |a parte de esta zona que se encuentra afectada por |a
restriccion del cono de aproximaci 6n del Aerodronop

Carriel Sur y, mentras no se confeccionen o anplien |os
limtes urbanos vigentes de | os instrunentos de )

pl ani ficaci 6n de nivel local, Ias condiciones de ocupaci 6n
de suel o son | as siguientes:

- Subdi visi 6n predial nminima = 2.000 n?.
- Coeficiente naxi no de ocupaci 6n de suel o = 0, 4.

ARTI CULO 3. 4.27.- Las Zonas de Equi pam ento de Parques

- |
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Met ropol i tanos, ZEPM forman parte del Sistenm
Metropolitano de Areas Verdes y Zonas Protegidas, y
corresponden a | as grandes areas verdes, publicas o
privadas, del Area de Planificaci6n Metropolitana, que
por su jerarquia, localizacioén y uso de esparcimento
{ecr$a0|on, prestan un servicio que trasci ende el nive
ocal .

ARTI CULO 3. 4.28.- Las ZEPM establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01 son | as siguientes:

ZONA DE EQUI PAM ENTO DE PARQUE METROPOLI TANO

SI GLA NOVBRE DE LA ZONA COVUNA

ZEPM - 1 PARQUE TUMBES TALCAHUANO

ZEPM - 2 PARQUE BOCA ANDALI EN TALCAHUANO

ZEPM - 3 PARQUE RI BERA NORTE  CONCEPCI ON

RO Bl O BIO

ZEPM - 4 PARQUE CERRO CARACOL CONCEPCI ON

ZEPM - 5 PARQUE LAGUNA GRANDE gﬁg PEDRO DE LA

ZEPM - 6 PARQUE BOCA SUR gﬁy PEDRO DE LA

ZEPM - 7 PARQUE J. ALESSANDRI  CORONEL

ZEPM - 8 PARQUE DE LOTA LOTA RES 8,

) o G REG DEL BIOBIO

ARTI CULO 3.4.29.- Los destinos pernitidos en | as ZEPM Art. primero
son Area Verde y su equi panmi ento conpl enentario, tales D. O. 08. 04. 2005

conb conercio, culto, cultura, deportes, esparcimnento
y turisnp y servicios afines con |a funci 6n de parque
met r opol i t ano.

Los destinos permitidos en esta zona podréan ser

preci sados en | os planes regul adores conunales y Resol uci 6n 121,
secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o |ocalizar G REG DEL BIO BIO
estos destinos al interior de [a zona. N 2

o D. O 08.07.2011
ARTI CULO 3. 4.30.- Las normas de ocupaci 6n de suel o RES 8
y edificacion de | a ZEPM seran defi ni das en | os G REG DEL BIOBIO
respecti vos planes regul adores conunal es o secci onal es, Art. primero
debi endo cunplir con [as normas de | a Ordenanza D. O. 08. 04. 2005

General de Urbanismp y Construcciones, conp asim sno

i ncorporar | o sefialado en el articulo 8.1.2 de la
presente Ordenanza. Mentras estos planes no se

el aboren o anplien sus linites urbanos vigentes, |o0s
proyectos deberan cunmplir con | as exigencias senal adas
en el inciso prinmero del articulo 3.4.7 precedente.

CAPITULO I'II. 5 ZONA DE ASENTAM ENTOS COSTERGCS

ARTI CULO 3.5.1.- La Zona de Asentani entos Costeros,
ZAC, corresponde a los territorios costeros ocupados
por cal etas de pescadores que, por el grado de
consol i daci 6n y proyecci ones que presentan, es
necesari o reconocerlas en form especifica.

ARTI CULO 3.5.2.- Las ZAC establ ecidas y grafi cadas
en el plano PRMC-01, son las siguientes

ZONA DE ASENTAM ENTOS COSTERCS

SIGLA NOVBRE DE ZONA COMUNA

ZAC - 1 CALETA VI LLARRI CA TOVE

ZAC - 2 CALETA DEL MEDI O TOVE

ZAC - 3 CALETA COLI UMO TOVE

ZAC - 4 CALETA COCHOLGUE TOVE

ZAC - 5 CALETA LOS BACRES TOVE

ZAC - 6 CALETA LA CATA PENCO Resol uci 6n 121,
ZAC - 7 CALETA C VERDE BAJO PENCO G REG DEL BIO Bl O

- |
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ZAC - 8 CALETA PLAYA NEGRA PENCO

ZAC - 9 CALETA TUMBES TALCAHUANO
ZAC - 10 CALETA EL MORRO TAL CAHUANO
ZAC - 11 CALETA LENGA HUAL PEN
ZAC - 12 CALETA CHOVE HUALPEN
ZAC - 13 CALETA BOCA SUR SAN PEDRO
ZAC - 14 CALETA NMAULE CORONEL
ZAC - 15 CALETA LO RQJAS CORONEL
ZAC - 16 PUERTO NORTE CORONEL
ZAC - 17 PUERTO SUR CORONEL
ZAC - 18 CALETA PUEBLO HUNDI DO LOTA

ZAC - 19 CALETA EL BLANCO LOTA

ZAC - 20 CALETA LOTA BAJO LOTA

ZAC - 21 CALETA PUERTO NUEVO LOTA

ZAC - 22 CALETA COLCURA LOTA

ARTI CULO 3.5.3.- Los destinos permtidos en |as ZAC
son | os siguientes:

Habi t aci onal . ] ] o
. Equi pami ento conpl enentario a | a habitacion, al
esparcimento y turisno y a |a pesca_ artesanal .
. Infraestructura de Transporte asociado a |a pesca
artesanal .
. Industrial: inofensivo y nolesto, asociado a la
pesca artesanal.

Los destinos permitidos en esta zona podréan ser

preci sados en | os planes regul adores conunales y
secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

ARTI CULO 3.5.4.- Las condiciones de ocupaci 6n de
suel o para esta zona, mientras no se confeccionen

o anplien los limtes urbanos vigentes de |os

i nstrunentos de planificacion de nivel |ocal, son |as
Si gui entes:

Subdi vi si 6n predial mnim 100 n2.
Coeficiente méxi o de ocupaci 6n de suelo = 0,8

Al tura maxi ma de edificacl ones =7m
Si stema de agrupaniento = ai sl ado,
par eado y
conti nuo.
CAPITULO IIl. 6 ZONA TURI STI CA DE BORDE COSTERO

ARTI CULO 3.6.1.- La Zona Turistica de Borde Costero,
ZTBC, corresponde a aquella zona del borde costero

met ropol i t ano, donde por sus caracterjisticas ]
geonor f ol 6gi cas, de ocupaci 6n y paisaje, es conpatible
y reconendabl e el uso turistico.

ARTI CULO 3.6.2.- Las ZTBC establ ecidas y graficadas
en el plano PRMC-01, son |as siguientes:

ZONA TURI STI CA DE BORDE COSTERO

SI GLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA
ZTBC - 1  PUREMA TOMVE
ZTBC - 2 PUDA TOVE
ZTBC - 3  PI NGUERAL NORTE TOVE
ZTBC - 4  PI NGUERAL TOMVE
ZTBC - 5 DI CHATO TOVE
ZTBC - 6 LOS MORRCS TOVE
ZTBC - 7 VEGAS DE COLI UMD TOVE
ZTBC - 8 COCHOLGUE TOVE
ZTBC - 9  PLAYA BLANCA CORONEL- LOTA
ZTBC - 10 CHI VI LI NGO LOTA

ZTBC - 11 Lenga Hual pén

Legislacion chilena

o

D. O 08.07.2011

RES 8,

G REG DEL BIOBIO
Art. rimero

D. O. 08.04. 2005

Py

ES 8,

REG DEL BIO BI O
t. BI’I ner o
O 08. 04. 2005

oZO

Resol uci 6n 121,
(Nao REG DEL BI O BI O
D.O 08.07.2011

RES 112,

G REG DEL BIO BIO
Art. segundo

D. 0. 31.03. 2006
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ZTBC - 12 Ramuntcho Hual pén
ZTBC - 13 Chone Hual pén
ZTBC - 14 Rocoto ) Hual pén RES 8,
ARTI CULO 3.6.3.- Los destinos permitidos en [a ZTBC G REG DEL BIOBIO
son | os siguientes: Art. primero
) ) D. 0. 08. 04. 2005
Habi t aci onal . ) ) o
. Equi pam ento conplenentario a |a habitacion y al RES 112,
turisno. o G REG DEL BIO BIO
Infraestructura de Transporte terrestre y maritino Art. segundo
de pasaj eros. D. 0. 31.03. 2006

I ndustrial: S6lo talleres inofensivos.

Los destinos pernitidos en esta zona podrén ser

preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o |ocalizar RES 8

estos destinos al interior de |a zona. REG DEL BI O BI O

G
Art. 8r|nero
En las zonas ZTBC- 11 Lenga, ZTBC 12 Ranuntcho, ZTBGC 13 D. O. 08. 04. 2005
Chonme y ZTBC-14 Rocoto, se prohibe el destino de ]
i nfraestructura de transporte y de talleres inofensivos.

ARTI CULO 3.6.4.- Las condiciones de ocupaci 6n de

suel o para esta zona, mientras no se confeccionen RES 112,
o amplien los |limtes urbanos vigentes de |os G REG DEL BIOBIO
i nstrument os de planificaci 6n de nivel local, son Art. segundo
| as si gui entes: D. 0. 31.03.2006
o ) ) Resol uci 6n 121,
Subdi vi si 6n predial mnima = 200 nR G REG DEL BIO BIO
Coefi ci ente méxi no de ocupaci 6n de suelo = 0,6 N 2
Al tura maxi na de edificacl ones =20 m D.O 08.07.2011
Si stema de agrupani ento = aislado y
par eado

En las zonas ZTBC 11 Lenga, ZTBC- 12 Ranuntcho, ZTBC-13
Chonme y ZTBC- 14 Rocoto, [a subdivisidn predial nininma
sera de con 600 nm2, el coeficiente maxi no de ocupaci 6n
de suelo serd de 0,3 y | a densidad habitacional bruta
sera Baja de acuerdo a lo indicado en el articulo 4.1.3
de |l a presente ordenanza

CAPITULO IIT. 7 ZONA DE | NTERES | NSTI TUCI ONAL

ARTI CULO 3.7.1.- La Zona de Interés Institucional, Zl
corresponde a aquel | as zonas que se encuentran bajo |la
tuicion de la Arnmada, destinadas a sus propios fines

i nstitucional es.

ARTI CULO 3.7.2.- Las ZIl establ ecidas y graficadas en

el plano PRMC-01, son | as siguientes: RES 8
G REG DEL BIOBIO
ZONA DE | NTERES | NSTI TUCI ONAL Art. primero
D. 0. 08.04. 2005
SI GLA NOVBRE DE LA ZONA COVUNA
zZll -1 BASE NAVAL EN TUMBES TALCAHUANO
Zll - 2 | SLA QUI Rl QUI NA TALCAHUANO

ARTI CULO 3.7.3.- Los destinos pernmtidos en la ZIl son
| os sigui entes:

Habi t aci onal

Equi pam ent o.

I nfraestructura de Transporte. i
. Industrial inofensivo y nolesto, s6lo para fines
i nstitucional es de |a Arnada.

Los destinos pernitidos en esta zona podrén ser

preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

- |
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ARTI CULO 3.7.4.- Los terrenos de mas de 5 hect areas
enpl azados en la ZIl, que dejen de estar bajo la
tulcion de la Armada, requeriran de un plan secci ona
para su integracion al desarrollo urbano, cuando no
exi sta un instrunmento de nivel que los regule

CAPITULO I'I'l. 8 ZONAS DE | NTERES PATRI MONI AL

ARTI CULO 3.8.1.- La Zona de Interés Patrinonial, ZIP
forma parte del Sistema Metropolitano de Areas Verdes
y Zonas Protegidas, y corresponde a aquellas zonas que
en razon de sus caracteristicas de valor historico,
cultural, cientifico o arquitectonico deben ser
especi al rente regul adas en | os_instrunmentos de
pl anificacion territorial de nivel local, a objeto
de mantener y conservar sus condi ciones de val or
Batrlnunlal. Se incluyen en esta categoria, adenas, |as
| azas de Armas o plazas principales de |as ciudades y
Rgeblos gue integran el Area de Planificacion
tropolitana.

conunal

ARTI CULO 3.8.2.- Las ZIP establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01, son |as siguientes

ZONA DE | NTERES PATRI MONI AL

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA

ZIP - 1 CASAS PATRONALES TOVE
RAFAEL

ZIP - 2 SECTOR CARLOS MAHNS  TOVE

ZIP - 3 SECTOR BELLAVI STA TOVE

ZIP - 4 FUERTE LA PLANCHADA  PENCO,

ZIP - 5 CASA PEDRO DEL RIO HUALPEN
ZANARTU ( MUSEO
HUAL PE

ZIP - 6 CERRO LA VI RGEN CONCEPCI ON

ZIP - 7 SECTOR MAULE CORONEL

ZIP - 8 SECTOR LOTA ALTO LOTA

ZIP - 9 CENTRAL CHI VI LI NGO LOTA

ZIP - 10 FUERTE DE TALCANAVI DA HUALQUI

ZIP - 11 FUERTE DE SANTA SANTA JUANA
JUANA

ZI P-12 Bal | enera Tri ni dad i
Macaya Hual pén

ZI P-13 El Faro de Ranuntcho Hual pén

ARTI CULO 3.8.3.- La delimitacion, zonificacion
detal | ada, nornmas de ocupaci 6n de suelo y de

edificacion de la ZI P seran definidas en |os )
respectivos planes regul adores conunal es o secci onal es,
i ncorporando | o sefial ado en el articulo 8.1.2 de

| a presente Ordenanza. Mentras estos planes no se

el aboren o anplien sus |imtes urbanos vigentes, |os
proyectos_deberan cunplir con |as exigencias sefal adas
en el inciso prinero del articulo 3.4.7 precedente y
con | a autorizaci 6n del Consejo de Monumentos

Naci onal es, cuando corresponda de acuerdo con la Ley
N° 17.288 sobre Mnunentos Naci onal es.

Los desti nos Pernitidos en la ZI P seran aquell os
acordes con el caracter de la zona, en el sentido
que no alteren su estado de conservaci 6n y permitan
su real ce y val oraci 6n

ARTI CULO 3.8.4.- Las ZIP que estén declaradas o
reconoci das por la Ley N° '17.288 sobre Mnumentos
Naci onal es, deberan, ademas de cunplir con |as

di sposi ciones de |a presente Ordenanza, atenerse a

| o establ eci do en dicha Ley. )

ARTI CULO 3.8.5.- Los siguientes Mnunmentos Naci onal es

Resol uci 6n 121, .
G REG DEL BIO BIO

N 2
D.O 08.07.2011

RES 112,

G REG DEL BIOBIO
Art. segundo

D. O 31.03.2006

Resol uci 6n 121,
ﬁbREG DEL BI O BI O

D. O 08.07.2011

RES 8,

G REG DEL BIO BIO
Art. rimero

D. O 08. 04. 2005
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deber &n ser incorporados en | os respectivos pl anes
regul adores conunal es y/ o secci onal es, con objeto de
reconocer y realzar su valor patrinonial:

MORRI LLOS DE PERALES TALCAHUANO
REMOLCADOR PODERCSO TALCAHUANO
FUERTE DE LOTA LOTA

FUERTE COLCURA LOTA

MAUSOLEO GENERAL CRUZ CONCEPCI ON
PALACI O CASTELLON CONCEPCI ON
MJURO | GLESI A DE LA MERCED  CONCEPCI ON

CAPITULO I'I'l. 9 ZONA DE TERM NAL DE TRANSPORTE

ARTI CULO 3.9.1.- La Zona de Termi nal de Transporte
ZTT, corresponde a |las areas e instal aciones
destinadas al transporte naritinmo y aéreo, de nive
regi onal, nacional e internacional, cuya funcién
principal es la transferencia y al macenani ento de
carga y pasajeros, y que por el inpacto urbano que
producen, deben ser reconoci das conb zona especifica

ARTI CULO 3.9.2 .- Las ZTT establ ecidas y graficadas
en el plano PRMC-01 son | as siguientes:

ZONA DE TERM NAL DE TRANSPORTE

SI GLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA

ZTT - 1 PUERTO DE TQOMVE TOVE

ZTT - 2 PUERTO DE LI E%EN PENCO

ZTT - 3 PUERTO DE PE PENCO

ZTT - 4 PUERTO NAVAL TALCAHUANO

ZTT - 5 PUERTO DE TALCAHUANO TALCAHUANO

ZTT - 6 PUERTO SAN VI CENTE TALCAHUANO

ZTT - 7 PUERTO | SLA ROCUANT TALCAHUANO

ZTT - 8 éEEODRCND CARRI EL TAL CAHUANO

ZTT - 9 PUERTO PUCHOCO CORONEL

ZTT - 10 PUERTO CORONEL CORONEL

ZTT - 11 @ERRGDROVDI D | . SANTA CORONEL

ZTT - 12 PUERTO SUR. |. SANTA CORONEL
MARI A ﬁgsglucién 276

G REG DEL BIOBIO
D. O 07.01.2012

NOTA 12
ARTI CULO 3.9,3.- Los destinos pernitidos en esta zona
son | 0os siguientes:
I nfraestructura de Transporte.
. Equi pami ento asoci ado a | as activi dades de
transferencia y al macenaje. ] ]
I ndustrial: So6l o al macenani ento i nofensivo,
nol esto y eventual mente peligroso RES 8
Habi t aci onal : Vi vi enda necesaria para el G REG DEL BIOBIO
funci onami ento de |a actividad. Art. prinmero
D. O 08. 04. 2005
En la Zona ZTT-4 Puerto Naval de Tal cahuano se
ermitira adenmas, |os usos de suelo pernitidos para |a RES 8
ona de Interés Institucional sefialados en el articulo G REG DEL BIOBIO
3.7.3 de | a presente Ordenanza. Art. prinero
D. O 08. 04. 2005

Los destinos permitidos en esta zona podréan ser

preci sados en | os planes regul adores conunales y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

ARTI CULO 3.9.4.- Las condiciones de ocupaci 6n de

- |
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suel o, mentras no se confeccionen o anplien los linmtes
urbanos vigentes de | os instrunentos de planificacion
de nivel local, son las siguientes
Subdi vision predial ninima = 3.000 n?
Coeficiente naxi no de ocupaci 6n de suelo = 0,6

En la zona ZTT-7 Puerto Isla Rocuant se debera

consi derar una faja de separacion y anortiguaci 6n de

0 m de_ancho, localizada en el borde de contacto con
la zona ZVN-6. Esta faja podréa ser destinada a éareas
verdes, recreacion, esparcimento, vialidad, casetas
de vigilancia y espaci os de exhi bici 6n

ARTI CULO 3.9.5.- La anpliacion e incorporaci 6n de
nuevas Zonas de Termi nal de Transporte en el Area de
Pl ani ficaci 6n Metropolitana, se efectuard nediante
un estudi o de nodificaci 6n del presente PRMC,

conf ecci onado de acuerdo con | a |egislacio6n vigente
sobre |a materia, confornme a | o senal ado en el
articulo 1.0.7 de la presente Ordenanza.

ARTI CULO 3.9.6.- Para | os terninal es de | oconpci 6n
col ecti va urbana Ylno urbana se aplicaréa | o dispuesto

en el Capitulo VITI.7 de la presente Ordenanza.

TI TULOIV

ZONI FI CACl ON GENERAL DEL AREA DE EXTENSI ON
URBANA
ARTI CULO 4.0.1.- El Area de Extensi6n Urbana definida
en el articulo 2.0.5. del Titulo Il de |a presente
Ordenanza, forna parte del Area Urbana Metropolitana
y se divide en las siguientes zonas de nive

met r opol i t ano:

ZEHM  Zona de Extensi 6n Habitaci onal M xta

ZEHP: Zona de Extensi 6n Habitaci ona
Preferente

ZEP : Zona de Extensi 6n en Pendi ente

ZDC : Zona de Desarroll o Condi ci onado

ZEl : Zona de Extensi 6n Industria

ARTI CULO 4.0.2 .- La consolidaci 6n del Area de

Ext ensi 6n Urbana se producira en | a nmedida que ésta
se incorpore al Area Urbana Consolidada, a través de
I a confeccion o nodificacion de |os instrunentos de
pl anificacion territorial de nivel local, que

establ ezca | a zonificaci6n detallada de | os usos de
suel o, su nornativa especifica de urbani zaci én y

edi ficaci 6n y demas condi ci ones acordes con |as
caracteristicas del terreno. Las disposiciones de
estos instrunentos deben ser concordantes con |as
normas establ ecidas en |a presente Ordenanza y en la
Ordenanza General de Urbanismp y Construcci ones.

ARTI CULO 4.0.3.- Sin perjuicio de | o sefial ado en e
articulo anterior, m entras no se hayan el aborado
o nodificado | os referidos instrumentos de

pl ani ficaci 6n, |as_Direcciones de Cbras Minicipal es
otor?aran | os perm sos y/ o aprobaci ones, dando
cumplimento a | as nornas establ ecidas en |a
Ordenanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones y en
| a presente Ordenanza.

ARTI CULO 4.0.4.- Los anteproyectos y proyectos de |oteos
y/ o urbani zaci ones, de todo tipo, que se localicen en e
Area de Extension U bana deberan contenplar |as obras

de infraestructura, de habilitacion y servicio de

Resol uci 6n 121,
G REG DEL BIO BIO

N 2
D.O 08.07.2011

RES 8,

G REG DEL BIOBIO

Art. rimero

D. O 08. 04. 2005

Resol uci 6n 121,

ﬁbREG DEL BI O BI O

D. O 08.07.2011

RES 8,

REG DEL BI O BI O
ri nero

G
Art.
D. O 08. 04. 2005
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terreno, necesarias para su adecuada integracion y

saneanmi ento, en relacion con |a zona donde se

enpl acen. Estos proyectos deberan presentarse )

aconmpafiados de planos, menoria explicativa, estudios

técni cos, de inpacto urbano y/o de riesgo cuando

corresponda, necesarios para definir dichas obras. RES 8
G REG DEL BIO BIO

ARTI CULO 4.0.5.- En | os anteproyectos y proyectos de Art. 8r|nero

| ot eos y/ o urbani zaci ones, de todo tipo, cuya superficie D. O. 08. 04. 2005

sea igual o superior a 10 ha, mientras no se hayan

el aborado o nodificado | os referidos instrunmentos

de planificacion de nivel local, se debera presentar

ademés de lo exigido en el articulo anterior, un

estudi o de prefactibilidad urbana, referido a su

insercion en |a zona de extensi 6n urbana en que se

enpl acen, de acuerdo a |l o definido en el articulo

2.0.11 de | a presente Ordenanza.

ARTI CULO 4.0.6.- Los prorectos de equi pam ento de nive
nmetropol itano que se enplacen en el Area de Extension
Urbana deberan cunplir con |as exigencias sefial adas en
el inciso primero del articulo 3.4.7 de |la presente
Ordenanza. Lo anterior es sin perjuicio de las

condi ci ones establ eci das en | a Ordenanza General de Resol uci 6n 121,
Ur bani sno y Construcci ones. ﬁbREG DEL BI O BI O
ARTICULO 4.0.7.- Sin perjuicio de |as nornas definidas D. 0. 08.07.2011

para cada zona, sefial adas en el presente Titulo, el
Area de Extension Urbana se conpl enenta, ademés, con

| as di sposiciones establecidas en el Titulo VIIIl Nornas
Especi al es de Aplicaci6on CGeneral, de la presente
Or denanza.

ARTI CULO 4.0.8.- La zonificacion en detalle de |os usos
de suelo y | a normativa especifica de urbani zaci 6n
Exed|f!ga0|on de las zonas que integran el Area de
tensi 6n Urbana, sera establecida en |os respectivos
pl anes regul adores conunal es y/ o seccional es, no
pudi endo contravenir |as disposiciones sefial adas en
este PRMC, de acuerdo con lo indicado en el articulo
4.0.2 precedente.

CAPITULO V. 1 ZONA DE EXTENSI ON HABI TACI ONAL M XTA

ARTICULO 4.1.1.- La Zona de Extensi on Habitaci ona

M xta, ZEHM corresponde a |as areas destinadas a
absorber el crecimento urbano netropolitano, con
uso_ habi taci onal predonmi nante y presencia de variado
equi pami ento conpl enentario

ARTI CULO 4.1.2.- Las ZEHM est abl eci das y graficadas
en el plano PRMC-01, son |as siguientes:

ZONA DE EXTENSI ON HABI TACI ONAL M XTA

SI GLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA DENSI DAD
ZEHM - 1 FRUTI LLARES TOVE MEDI A
ZEHM - 2 TOVE ALTO TOMVE MEDI A
ZEHM - 3 COLLEN TOVE MEDI A
ZEHM - 4 PUNTA DE PARRA TOVE MEDI A
ORI ENTE
ZEHM - 5 RAFAEL TOVE MEDI A
ZEHM - 6 COsM TO PENCO ALTA
ZEHM - 7 LA GREDA ORI ENTE PENCO ALTA
ZEHM - 8 LAS ULLOA CONCEPCI ON ALTA
ZEHM - 9 CARRI EL SUR TALCAHUANO  MEDI A
ZEHM - 10 CARRI EL PONI ENTE TALCAHUANO  MEDI A RES 8
ZEHM - 11 LA LEONERA CHI GUAY/ ALTA G REG DEL BIO BIO
HUALQUI Art. prinmero
ZEHM - 12 HUALQUI HUAL QUI BAJA D. O. 08. 04. 2005
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ZEHM - 13 | LACOYA HUALQUI BAJA
ZEHM - 14 NI HUE HUALQUI BAJA
ZEHM - 15 TALCANAVI DA HUALQUI VEDI A
ZEHM - 16 M CHAI HUE SAN PEDRO ALTA
DE LA PAZ
ZEHM - 17 M CHAI HUE ORI ENTE SAN PEDRO MVEDI A
DE LA PAZ
ZEHM - 18 ESCUADRON NORTE SAN PEDRO MVEDI A
ELI M NADO
ZEHM - 19 LAGUNI LLAS CORONEL BAJA
ZEHM - 20 VILLA MORA CORONEL ALTA
ZEHM - 21 YOBILO CORONEL ALTA
ZEHM - 22 PUERTO NORTE CORONEL MEDI A
ZEHM - 23 PUERTO SUR 1 CORONEL MEDI A
ZEHM - 24 PUERTO SUR 2 CORONEL MEDI A
ZEHM - 25 SANTA JUANA SANTA JUANA MEDI A
ZEHM - 26 LOTA SUR LOTA BAJA

ARTICULO 4.1.3.- Para efectos_de definir |la intensidad
de ocupaci 6n del suelo de |la ZEHM se consultan tres
ti pos de densidad habitacional bruta, referidas para
cada subzona en el articulo precedente:

Densi dad Baj a: 125 hab/ha. maxi ma RES 8,
Densi dad Medi a: 400 hab/ha. maxi ma G REG DEL BIO BIO
Densidad Alta: 125 hab/ha. ninim Art. 8rinero

D. O. 08.04. 2005

Est as densi dades seran aplicables a proyectos de |oteos
y/ o conjuntos habitacionales, nmentras no se confecci onen
0 anplien los limtes urbanos vigentes de |os

i nstrunentos de pl anificaci 6n de nivel conunal

ARTI CULO 4.1.4.- Los destinos pernitidos en esta zona
son | os siguientes:

Habi t aci onal

Equi pam ento. = ) )

Industrial: calificado cono inofensivo por |a
aut ori dad conpetente.

Infraestructura de Transporte.

Tanbi én se pernitiran las activi dades de industria,

al mcenanmiento y talleres, calificadas conmp nol estas RES 8

e informadas favorabl enente por el Servicio de Sal ud, G REG DEL BIOBIO
es decir, con sus inpactos mtigados o riesgos Art. primero

control ados, de acuerdo con | o sefial ado en el Capitulo D. O 08.04. 2005
VI11.2 de la presente O denanza. Sin perjuicio de RES 8,

lo anterior, dichas actividades deberéan optini zar G REG DEL BIOBIO
sus_procesos productivos con el fin de nejorar su Art. Brlnero
caliticaci 6n anbiental. D. O 08. 04. 2005

Los destinos permitidos en esta zona podréan ser

preci sados en | os planes regul adores conunal es ]
secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

ARTI CULO 4.1.5.- Las condiciones de ocupaci 6n de
suel o para esta zona, mientras no se confeccionen
o anplien los limtes urbanos vigentes de |os

i nstrunentos de pl anificaci 6n de nivel |ocal, son
| as si gui entes:

Para el destino habitacional

Subdi vi si 6n predial nminima = segun | a resultante de
| a aplicacion de |la
o ) ~densi dad
Coeficiente méxi o de ocupaci 6n de suelo = 0,8
Coeficiente maxi no de constructi bilidad 1,2

Para el destino equi pam ento:

- |
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Subdi vi si 6n predial mnim = 250 nP
Coeficiente méxi o de ocupaci 6n de suelo = 0,8
Coeficiente méxi no de constructibilidad = 1,2

Para | os destinos industrial y transporte:
Subdi vision predial ninima = 1.000 n?
Coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suelo = 0,6
Coeficiente méxi no de constructibilidad = 1,0

CAPI TULO I'V. 2 ZONA DE EXTENSI ON HABI TACI ONAL
PREFERENTE

ARTI CULO 4.2.1.- La Zona de Extensi én Habitacional
Preferente, ZEHP, corresponde a | as &reas destinadas a
absorber el crecimento urbano de nivel netropolitano,
con uso habitaci onal predom nante.

ARTI CULO 4.2.2.- Las ZEHP establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01, son | as siguientes:

ZONA DE EXTENSI ON HABI TACI ONAL PREFERENTE

SI GLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA DENSI DAD
ZEHP - 1  ALTO PUREMA TOMVE BAJA
ZEHP - 2 ALTO MERQUI CHE TOVE BAJA
ZEHP - 3  ALTO PUDA TOVE BAJA
ZEHP - 4 EL MOLI NO TOMVE BAJA
ZEHP - 5 Pl NGUERAL TOMVE BAJA
ZEHP - 6  COLI UMJO COCHOLGUE TOVE BAJA
ZEHP - 7  ALTO DI CHATO TOMVE MEDI A
ZEHP - 8 PUNTA DE PARRA TOME MEDI A
ZEHP - 9  TUMBES TALCAHUANO  MEDI A
ZEHP - 10 RIBERA BIO BIO CH GUAYANTE MEDI A
ZEHP - 11 LA ARAUCANA HUAL QU MEDI A
ZEHP - 12 PLACILLA HUAL QU MEDI A
ZEHP - 13 EL VENADO SAN PEDRO ALTA
DE LA PAZ
ZEHP - 14 | DAHUE ALTO SAN PEDRO BAJA
DE LA PAZ
ZEHP - 15 LAGUNA CHI CA ALTO SAN PEDRO BAJA
DE LA PAZ
ZEHP - 16 LLACOLEN ALTO SAN PEDRO BAJA
DE LA PAZ
ZEHP - 17 LOS Pl NARES SAN PEDRO MEDI A
DE LA PAZ
ZEHP - 18 L. COLORADAS SAN PEDRO MEDI A
DE LA PAZ
ZEHP - 19 PINARES SUR SAN PEDRO BAJA
CORONEL
ZEHP - 20 LA POSADA CORONEL MEDI A
ZEHP - 21 SAN JOSE DE PALCO CORONEL MEDI A
ZEHP - 22 M TRI NHUE CORONEL BAJA
ZEHP - 23 PATAGUAL BAJO CORONEL BAJA
ZEHP - 24 TR CAUCO SANTA JUANA BAJA RES 112,
ZEHP - 25 RAQUI CURA SANTA JUANA BAJA G REG DEL BIOBIO
ZEHP - 26 CHI VI LI NGO ORI ENTE LOTA BAJA Art. segundo
ZDC - 15 Ramuntcho Hual pén ---- D. 0. 31.03. 2006

ARTICULO 4.2.3.- Para efectos_de definir |la intensidad

de ocupaci 6n del suelo de |la ZEHP, se consultan tres

ti pos de densidad habitacional bruta, referidas para RES 8
cada subzona en el articul o precedente: R

G REG

) ) o Art. BI’I
Densi dad Baj a: 125 hab/ha maxi ma D.O 08
Densi dad Medi a: 400 hab/ha maxi nma

. Densidad Alta: 125 hab/ha ninim

Est as densi dades seran aplicables a proyectos de | oteos

DEL BIO BI O
ner o
04. 2005

- |
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y/ o conjuntos habitacionales, mentras no se
confeccionen o anplien los limtes urbanos vigentes de

| os instrunentos de planificaci 6n de nivel conunal. RES 8

) o G REG DEL BIO BIO
ARTI CULO 4.2.4.- Los destinos pernmtidos en esta zona Art. 8r|nero
son | os siguientes: D. O 08. 04. 2005

Habi t aci onal . o
. Equi pami ento: Excepto centros de reclusiony
est adi os.

Industrial: S6lo Talleres inofensivos calificados RES 8

por |a autoridad conpetente. G REG DEL BIOBIO
) o i Art. Brlnero

Los destinos pernitidos en esta zona podran ser D. O. 08. 04. 2005
preci sados en | os pl anes rePuIadores conunal es y
secci onal es, pudi endo detallar, distribuir o |ocalizar
estos destinos al interior de |a zona.
ARTI CULO 4.2.5.- Las condiciones de ocupaci 6n de
suel o para esta zona, mientras no se confeccionen
o anplien los limtes urbanos vigentes de |os
i nstrunmentos de pl anificaci on de nivel local, son
| as si gui entes:
Para el destino habitacional

Subdi vi si 6n predial nminima = segun | a resultante de

la aplicacion de la
o ] _densi dad

Coeficiente méxi no de ocupaci 6n de suelo = 0,5

Coeficiente maxi no de constructibilidad = 0,8
Para | os otros usos:

Subdi vi si 6n predial mnima = 1.000 n?

Coeficiente maxi o de ocupaci 6n de suelo = 0,3

Coeficiente maxi no de constructibilidad = 0,7 NOTA

CAPITULO V. 3 ZONA DE EXTENSI ON EN PENDI ENTE

ARTI CULO 4.3.1.- La Zona de Extensi én en Pendiente,

ZEP, corresponde a | as |aderas de cerros, en las

que, por su topografia y pendientes, valor o
pai sajistico, 1nportancia estructural en |a definicion
de | as areas urbani zables e identidad propia del area
nmetropolitana, no se pernite el desarrollo urbano
intensivo, con el fin de preservar sus atributos. Estos
atributos son la norfologia del terreno, |os riesgos
nat ural es_asoci ados, |a vegetaci 6n existente y el marco
pai saj i stico, que posee esta zona.

ARTI CULO 4.3.2.- Las ZEP se grafican en el plano
PRMC-01 y sus destinos permtidos son | os siguientes

Habi t aci onal . o )
. Equi pami ento de esparcinmento y turisno, cultura
educaci onal, sal ud, deportivo y conercio.
Silvicola: So6lo de protecci6n

La ocupaci 6n y uso del suelo de esta zona debera
contenpl ar | as siguientes condiciones especi al es: RES 8,
REG DEL BIOBIO

t. 8r|nero
O. 08.04. 2005

b0}

Arborizaci 6n con especies ornanental es y/o nativas.
_Prohibicién de novimentos de tierra que alteren
S|?n|f|cat|vanente | as caracteristicas topogréaficas

del terreno, debiendo velar por |a nantenci dn de

val or paisajistico del sector. Para |os proyectos RES 8,

viales | os taludes que se generen deberan consi derar G REG DEL BIOBIO
| as obras de protecci 6n necesarias para evitar sus Art. 8r|nero
derrunbes o deslizani entos. D. O 08.04. 2005

Los sectores de | os predi os no ocupados por

- |
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construcci ones, deber&an mantenerse arborizados.

. En las &reas con pendi entes superiores a 35% seré
exigible lo indicado en el articulo 8.4.3 cuarto
punto, de la presente Ordenanza.

Los destinos pernitidos en esta zona podrén ser

preci sados en | os planes regul adores conunales y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o |ocalizar
estos destinos al interior de |a zona.

ARTI CULO 4. 3.3.- Las condi ci ones de ocupaci 6n de suel o
Para esta zona, mentras no se confeccionen o anplien
os |imtes urbanos vigentes de |os instrunmentos de

pl ani ficaci 6n de nivel local, son | as establ ecidas en
el siguiente cuadro:

(a) (b) (c) (d)
QUEBRADAS Y
PENDI ENTES
MAYORES A 60, 1% 5000 (1) (1) (1)

LADERAS DE CERRO
PENDI ENTES ENTRE
5,1%Y 60% 3. 000 0,2 1,0 Al SLADO

LADERAS DE CERRO
PENDI ENTE ENTRE
5,1 Y 45% 1. 000 0,4 1,4 Al SLADO

AREAS AMESETADAS
I NFERI OR A 35% DE
ENDI ENTE) 500 0,5 2,0 Al SLADO

Subdi vi si 6n predial mnim en nR
Coeficiente méxi no de ocupaci 6n de suelo
Coeficiente méxi o de constructibilidad
Si stema de agrupam ento

No se perniten edificaciones

CAPI TULO I'V. 4 ZONA DE DESARROLLO CONDI Cl ONADO

ARTI CULO 4.4.1.- La Zona de Desarroll o Condi ci onado,
ZDC, corresponde a los territorios que por sus
ﬁart|cglares caracteristicas geonorfol 6gicas, .

i drol 6gi cas, de riesgos natural es, ademés de tanafio,
enpl azani ento, distancia, accesibilidad y carencia de
infraestructura, requieren de condiciones especial es
para su integraci on al Area Urbana Consol i dada

ARTI CULO 4. 4.2.- Las ZDC establecidas y graficadas en
el plano PRMC-01, son |as siguientes:

ZONA DE DESARROLLO CONDI Cl ONADO

ROOTQ

SIGLA NOVBRE COMUNA DENSI| DAD
ZDC - 1 PENUELAS HUALPEN -
ZDC - 2 LGOS BUDES TALCAHUANO -
ZDC - 3 LAS SALI NAS TALCAHUANO  MEDI A
ZDC - 4 ANDALI EN 1 PENCO - ALTA
ZDC - 5 ANDALI EN 2 CONCEPCI ON  ALTA
ZDC - 6 SAN VALENTI N CONCEPCION MEDI A
Z2DC - 7 CANTERA LONCO CHI GUAYANTE ALTA
ZDC - 8 NAHUEL BUTA SAN PEDRO - MEDI A
CORONEL
ZDC - 9 LAGUNI LLAS CORONEL MEDI A
ZDC - 10 CALABCOZO CORONEL MEDI A
ZDC - 11 HUALQUI BAJO HUALQUI BAJA
ZDC - 12 QUI LACOYA HUALQUI BAJA

Legislacion chilena

RES 8,

G REG DEL BIOBIO
Art. 8r|nero

D. O 08. 04. 2005

Resol uci 6n 121,
ﬁbREG DEL BI O BI O
D.O 08.07.2011

Resol uci 6n 121,
GBREG DEL BI O BI O

N 2
D.O 08.07.2011
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ZDC - 13  TALCAMAVI DA HUAL QU BAJA

ZDC - 14 LOTA NORTE LOTA ALTA

ARTICULO 4.4.3.- Para efectos_de definir |la intensidad RES 8

de ocupaci 6n del suelo de |la ZDC, se consultan tres G REG DEL BIOBIO
ti pos de densidad habitacional bruta, referidas para Art. prinero

cada subzona en el articul o precedente: D. O. 08. 04. 2005

Densi dad Baj a: 125 hab/ha nmaxi na
Densi dad Medi a: 400 hab/ha maxi ma
Densidad Alta : 125 hab/ha nini m

Est as densi dades seran aplicables a proyectos de |oteos
y/ o conjuntos habitacionales, mentras no se
confeccionen o anplien los linmtes urbanos vigentes de
| os instrumentos de planificaci 6n de nivel conunal

ARTI CULO 4.4.4..- Los destinos permitidos en esta zona
son | os siguientes:

Habi t aci onal
Equi pam ent o.
Infraestructura de Transporte.

En | as zonas ZDC-1 Pefiuel as y ZDC-2 Los Budes se
prohibe el destino habitacional, excepto vivienda
unifam |iar necesaria para el funcionam ento de

| as actividades, ademds en esta Ultim zona (ZDC 2) Resol uci on 65

se permite industria y al macenani ento, acopio y G REG_ DEL BIO BIO
bodegaj e, inofensivo y nolesto, informado ) PRI MERO

favorabl emente por el Servicio de Salud respectivo, D. 0. 10.09. 2009

es decir, con sus inpactos mtigados o riesgos
control ados

Se exceptua de lo anterior la parte de esta zona
ZDC-2 que se encuentra afecta por la restriccion de
cono de aproxi maci 6n del aerdédromp Carriel Sur, donde
s6lo se aplicara |o dispuesto en el articulo 7.2.8 de
la presente Ordenanza. En la parte de esta zona ZDC-2
enpl azada entre el borde oriental del cono de aproxinaci6n
el Acceso Sur a Ruta Interportuaria, se prohibe el destino
abi tacional y |os equi pam entos de salud y educaci 6n. RES 8

) ) G REG DEL BIOBIO
En la zona ZDC -3 Las Salinas se pernmte, adenas, Art. primero
al macenani ento, acopi o y bodegaje, inofensivo y. D. O. 08. 04. 2005
nol esto, informado favorabl enente por el Servicio RES 112,
de Sal ud respectivo, es decir, con sus inpactos G REG DEL BIOBIO
mtigados o riesgos control ados. Art. segundo

_ D. O 31.03.2006

En I a ZDC- 8 Nahuel buta se prohibe el destino de RES 8,
infraestructura de_transporte, excepto vialidad, G REG DEL BIOBIO
de acuerdo a | o sefialado en el articulo 2.0.9 de Art. primero
| a presente Ordenanza. D. O. 08. 04. 2005

Los destinos permitidos en esta zona podréan ser

preci sados en | os planes regul adores conunales y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

En | a zona ZDC- 15 Ramuntcho se prohibe el destino
habi t aci onal , excepto vivienda unifaniliar necesaria
para el funcionaniento de |as actividades permitidas
para el sector. Cual quier proyecto que se desarrolle
en esta zona debera cunplir con | o establecido en e
Pl an de Manej o Peninsul a de Hual pén

ARTI CULO 4. 4.5, - Las condi ci ones de ocupaci 6n de suel o
Para la ZDC, mientras no se confeccionen o anplien |os
imtes urbanos vigentes de |os instrunmentos de

pl ani ficaci 6n de nivel local, seran |as establ ecidas
para | a Zona de Extensi 6n Habitacional Mxta en e

- |
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articulo 4.1.5. de la presente Ordenanza, y se deberd
cunplir con |l o dispuesto en los articulos 4.0.3y 4.0.4
de este instrunento.

ARTI CULO 4.4.6..- Los proyectos de |loteos y/o

ur bani zaci 6n, de todo tipo, que se enplacen en |las ZDC
que a continuaci 6n se indican, deberan cumplir con |las
S|gP|entes condi ci ones especi al es de ocupaci 6n de

suel o:

En | as zonas ZDC col i ndantes con Zonas de Val or
Nat ur al :

. Se deber& considerar una faja de separacion y
anortiguaci 6n de 50 m de ancho destinada a area
verde, recreaci 6n, esparcimento, vialidad,
casetas de vigilancia y espacios de exhibicién,
%Sﬁal|zada en el borde de contacto con |a zona

En | as zonas ZDC-1 Pefiuel as y ZDC-11 Hual qui Baj o:

. Se deber& construir |la defensa del rio Bio Bio,
los rellenos y nejoraniento de suelo, para inpedir
todo riesgo de inundaci 6n por crecidas del rioy
anegam ento, previo a |a ocupacion de dichas zonas.
Se deberan contenplar | as obras de ingenieria de
evacuaci 6n de aguas |luvias o drenaje de |as zonas.
Se deberan efectuar |as obras de 1ngenieria sanitaria
necesarias para evitar |a contaninacion del suelo y
del agua

En | a zona ZDC-2 Los Budes:

. Se deberén ejecutar |as obras que mtiguen |os

ri esgos de anegani ento e i nundaci ones, que pueden
afectar a esta zona.

. Se deberan realizar obras de nejoranmiento de |la
calidad del suelo y subsuel o.

. En las obras de infraestructura se deber& considerar
el diseflo necesario para permtir el norma
escurrimento y evacuaci 6n de | as aguas de | os
sistemas hidricos existentes.

. Se deberan efectuar |as obras de ingenieria sanitaria
gefesar|as para evitar |a contam nacion del suelo y
el agua.

. Se deber& considerar una franja de 100 m de ancho,
adyacente a la ribera del rio Andalién, |la que se
Podra ocupar previo estudio de riesgo de inundacion

I uvial que denuestre |a factibilidad de elimni nacion
de ese riesgo. Esta faja podréa ser destinada a areas
verdes, recreaci 6n, esparcimento, vialidad, casetas
de vigilancia y espaci os de exhi bicion. /
continuaci 6n de esta faja se debera considerar
ademés, la faja de separaci 6n y anortiguaci 6n de 50
m de ancho, 1a que podré& ser destinada a | os m snps
usos de suel o de |a zona ZDC-2, previo estudio de

ri esgo de inundaci 6n fluvial que denuestre la
factibilidad de elinm naci 6n de ese riesgo

En | a zona ZDC-3 Las Sali nas:

. Para el uso de suelo habitacional se requiere |la
present aci 6n de estudi os de riesgo de anegam ento,
I nundaci ones y tsunam . Estos estudi os deberan
proponer | as obras necesarias para mtigar |os

ri esgos sefial ados y evitar el dafio a | a salud de

| as personas y/o a |a propi edad.

. Las obras minimas requeridas para nitigar |os riesgos
de esta zona son | as siguientes:

- |
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- Mejorami ento del suelo y subsuelo.

- Rellenos a cotas de seguridad sobre | a base de
estudi os de ingenieria.

- Confinami ento de los rellenos con pendi entes de
orden del 25% forestadas y que en su parte
superior contenplen barreras de contencion
equi val entes a nuros de horm gon

- Se deberéan considerar puentes sobre el canal Ifarle
que pernitan un féacil y fluido acceso desde y hacia
el sector.

En | as zonas ZDC-4 Andalién 1, ZDC -5 Andalién 2 y ZDC
6 San Val entin:

rell enos, para inpedir todo riesgo de inundaci 6n p
crecidas del rio y anegam ento, previo a |la ocupac
de di chas zonas.

Se deberan contenpl ar |as obras de ingenieria de
evacuaci on de aguas |luvias o drenaje de |as zonas.
. Se deberan efectuar |as obras de ingenieria sanitaria
necesarias para evitar |a contaninaci on del suelo y
del agua

Se debera construir |a defensa del rio Andalién y |os
o
i

r
6n

En la zona ZDC-7 Cantera Lonco:

. Se deberéan contenplar |as obras de accesibilidad
adecuadas en funci 6n de |as densi dades proyectadas,
| as que deberan incorporar a | o nmenos dos accesos
di stantes entre si.

. Se deberéan contenplar |as obras de ingenieria de
evacuaci on de aguas lluvias y drenaje de |as zonas.
. Debera cunplir |Io sefialado" en el articulo 8.9.5.
de esta Ordenanza.

. Se deberén efectuar obras de contenci én y
recuperaci 6n de |a capa vegetal

En | a zona ZDC- 8 Nahuel but a:

. Se deberéan sustituir las plantaciones forestales
de especies introducidas con fines de explotacion
conerci al por especies nativas de protecci 6n de
| aderas y quebradas, en todo el territorio superior
a ocupar con fines urbanos. ] ]
. Se deberéan contenplar |as obras de ingenieria de
evacuaci 6n de aguas |luvias o drenaje de |as zonas.

Se deberan efectuar |as obras de 1ngenieria sanitaria
necesarias para evitar |a contaninaci on del suelo y

del agua.

. Se debera contenplar |a accesibilidad adecuada a RES 112,

través de una vialidad acorde con |as densidades G REG DEL BIOBIO
proyectadas, |a que debera incorporar a | o menos Art. segundo

dos accesos distantes entre si. D. 0. 31.03. 2006

En | as zonas ZDC-9 Lagunillas, ZDC 10 Cal abozo y ZDC 14

Lota Norte

. Se deberéan efectuar en forma previa a su ocupaci 6n
los rellenos y | as obras de evacuaci 6n de aguas

I luvias, requeridas para estas zonas.

. Se deberéan efectuar las obras de ingenieria sanitaria
gefesarlas para evitar |a contam naci on del suelo vy

el agua.

. Se deber& contenpl ar |a accesibilidad adecuada a
través de una vialidad acorde con | as densi dades
proyect adas.

En las zonas ZDC- 12 Quil acoya y ZDC- 13 Tal canavi da:

. Se deberan contenplar |as obras de ingenieria de
evacuaci 6n de aguas lluvias o drenaje de |as zonas.

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 03-May-2018



https://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

. Se deberéan efectuar las obras de ingenieria sanitaria
gefesarlas para evitar |a contam naci on del suelo y

el agua.

. Se debera contenplar |a accesibilidad adecuada a
través de una vialidad acorde con | as densi dades
proyect adas.

En | a zona ZDC- 15 Ramunt cho:

. Esta zona deberéa ser tratada y recuperada de forma
de disminuir los riesgos de erosi 6n, derrunbes y
desli zami entos, caida de arboles y nateri al

pedregoso, para |o cual podra requerir de

novi mentos de material para |la estabilizacion

de | as | aderas.

. Todo proyecto a desarrollar en esta zona deberéa
incluir un programa de restauracion anbiental

del paisaje, asi conp incorporar forestaci 6n con

especi es nativas. RES 8,

G REG DEL BIO BIO
CAPI TULO I V. 5 ZONA DE EXTENSI ON | NDUSTRI AL Art. Brinero

D. O 08. 04. 2005

ARTICULO 4.5.1.- La Zona de Extension |Industrial, ZEl
corresponde a | as areas destinadas a absorber el futuro
crecimento de | as activi dades con destino industrial
definidas en el articulo 2.0.9 de |la presente

O denanza.

La i ncorporaci 6n de estas zonas al Area de Extensiodn
Urbana, se efectuara nediante un estudi o de
nodi fi caci 6n del presente PRMC, confeccionado de
acuerdo con la legislacion vigente sobre |la materi a,
conforne a | o sefialado en el articulo 1.0.7 de la
presente Ordenanza.

ARTICULO 4.5.2 .- Los destinos pernitidos en esta zona,
seréan | os siguientes:

. Industrial calificado cono inofensivo y/o nolesto,
i nformado favorabl enente por el Servicio de Sal ud
respectivo, es decir, con sus inpactos nitigados o
ri esgos control ados.
Infraestructura de Transporte de apoyo a |la actividad
i ndustri al ] o ] ]
Equi pam ento asociado a |l a actividad industrial
Habi t aci onal : Sél o vivienda_ unifaniliar necesaria
para el funcionam ento de | a industria.

Los destinos permitidos en esta zona podréan ser

preci sados en | os planes regul adores conunales y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

TI TULOYV

ZONl FI CACI ON GENERAL DE LAS AREAS DE PROTECCI ON
Y DE RI ESGO

ARTI CULO 5.0.1.- Las Areas de Proteccion y de Riesgo
definidas en el Articulo 2,0.7 del Titulo Il de la
presente Ordenanza, se dividen en |as siguientes zonas
de nivel netropolitano:

ZVN. Zona de Val or Natura
ZAM  Zona de Acantil ados Mari nos
ZP : Zona de Pl ayas

ZD : Zona de Drehajes
ARTI CULO 5.0.2.- La ocupaci 6n de |as Areas de o
Protecci 6n y de Riesgo se hara de acuerdo con el Resol uci 6n 121,
val or anbiental y grado de riesgo de cada una de G REG DEL BIO BI O

- |
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sus_zonas, respectivamente, o que se justificara
medi ante estudi os técni cos especificos.

ARTI CULO 5.0.3.- Sin perjuicio de |las normas definidas
para cada zona, sefial adas en el presente Titulo, |as
Areas de Proteccion y de Riesgo se conpl emrentan,
ademas, con | as di sposiciones establecidas en el Titulo
VIl Normas Especi al es de Aplicaci 6n General de la
presente O denanza.

ARTI CULO 5.0.4.- La zonificacion en detalle de | os usos
de suelo y |la normativa especifica de urbanizaci 6n

y edificaci on de |l as zonas que integran |las Areas

de Protecci6n y de Ri esgo, serd establecida en |os
respectivos planes reguladores conunales y/o |

secci onal es, no pudi endo contravenir |as di sposiciones
sefial adas en este PRMC.

CAPI TULO V.1  ZONA DE VALOR NATURAL
ARTICULO 5.1.1.- La Zona de Valor Natural, ZVN, forna
arte del Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Zonas

rotegi das y es aquella que en razén de sus especial es
caracteristicas fisicas, de paisaje, vegetaci 6n y val or
anmbi ental, debe ser protegida y normada en fornma
especi al

ARTI CULO 5. 1. 2. -
el plano PRMC-01,

ZONA DE VALOR NATURAL

Las ZVN establ ecidas y graficadas en
son | as siguientes:

Legislacion chilena

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COVUNA TI PO DE ZONA
ZUN - 1 ESTERO LAS QUI LAS TOMVE ACUI FERO
ZVN - 2 ESTERO NACHUR TOVE ACUl FERO
ZVN - 3 SPQC HONDA - EL TOVE B. NATI VO
ZVUN - 4 CERRO COSM TO PENCO CERRO | SLA
ZVN - 5 CERRO CENTI NELA TALCAHUANO CERRO | SLA
ZVN - 6 ANDALI| EN - ROCUANT TALCAHUANO  MARI SVA
ZUN - 7 CERROS SAN M GUEL TALCAHUANO CERRO | SLA
ZVUN - 8 HUAL PEN HUAL PEN SANTUARI O
ZVN - 9 LAGUNA PRI CE HUAL PEN LAGUNA
ZVN - 10 LAS ROCAS SENCEP- B. NATI VO
ZVN - 11 LO GALI NDO CONCEPCI ON LAGUNA
ZVN - 12 LO MENDEZ CONCEPCI ON  LAGUNA
ZVN - 13 LAGUNA REDONDA CONCEPCI ON  LAGUNA
ZVN - 14 LAS TRES PASCUALAS CONCEPCI ON  LAGUNA
ZVN - 15 CERRO CHEPE CONCEPCI ON  CERRO | SLA
ZVN - 16 LAGUNA PI NEDA CONCEPCI ON LAGUNA
ZVN - 17 NONGUEN CONCEP- CHI G ACU FERO
ZVN - 18 EL MEMBRI LLO CONCEPCI ON  B. NATI VO
ZVN - 19 Pl CHACO CONCEPCI ON_ B. NATI VO
ZVN - 20 CERRO MANQUI MAVI DA CH GUAYANTE CERRO
ZVN - 21 ESTERO L BATROS SAN PEDRO DE HUMEDAL
ZVUN - 22 LA POSADA SAN PEDRO LAGUNA
ZVN - 23 QUI NENCO CORONEL LAGUNA
ZVUN - 24 | SLA SANTA MARI A  CORONEL HUMEDAL
ZVN - 25 BERTA- LA COLONI A CORONEL CERRO
ZVN - 26 EL MANZANAR CORONEL B. NATI VO
ZVN - 27 COLCURA LOTA ACUl FERO
ZVN - 28 CHI VI LI NGO LOTA ACUI FERO
ZVN - 29 EST. CULLIN- SANTA JUANA B. NATI VO
LAS JUNTAS
ZVN - 30 BAJO QDA. HONDA EEﬁﬁASTA' B. NATI VO
ZVN - 31 ALTO DE EDILACEWA HUALQUI B. NATI VO
ZVUN - 32 LI A NORT LOTA- B. NATI VO

o

D. O 08.07.2011

Resol uci 6n 121,
GiREG DEL BI O BI O

N 2
D. O 08.07.2011
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STA. JUANA
ZVN - 33 CERRO SANTA JUANA SANTA JUANA CERRO I SLA
ZVN - 34 EL PEUM TO SANTA JUANA B. NATI VO
ZVN - 35 PURGATORI O SANTA JUANA B. NATI VO
ZVN - 36 ﬁgﬁ?@ PUNTUDO SANTA JUANA B. NATI VO
ZVN - 37 SAN JERONI MO SANTA JUANA B. NATI VO

ARTI CULO 5.1, 3- Los destinos pernitidos en esta zona
son | os siguientes:

Equi pani ento de cultura, esparcimento y turisno
. Habitacional: conplenentario al funcionaniento y RES 8,
mant enci 6n del recurso. ] G REG DEL BIOBIO
Silvicola: Sb6lo de proteccidn. Art. prinero
’ ) ) D. O 08. 04. 2005
Se exceptua de o anterior la ZVN correspondi ente
a marismas y hunmedal es, donde so6lo se pernmitiran
activi dades de recuperaci 6n y protecci 6n de |os
ecosi st emas.

Los destinos permitidos en esta zona podrén ser

preci sados en | os planes regul adores conunales y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

ARTICULO 5.1.4.- En el caso de |os acuiferos o fuentes
de agua (cursos y cuerpos de agua) que forman parte

de esta zona y que estén destinados al abastecinento
de agua potable, se pernmitiréan solo instal aci ones
complementarias a di cho recurso, debiendo cunplir con
| as siguientes restricciones a su ocupaci 6n, aguas
arriba de sus captaci ones:

. Sus riberas no podran ser intervenidas, ocupadas o
exPIotadas sin previa autorizacion del Servicio de
Sal ud respectivo, consideréandose para estos efectos
dos franjas de terreno ubi cadas a cada | ado de
curso de agua, de 100 m |ineal es de ancho constante
cada una y perpendicul ar al eje principal de éste,
nedidas a partir de la altura maxi ma al canzada por
el nivel del agua en un_ afio nornmal . )
. Se prohibe verter residuos sdlidos y/o |iquidos de
cual qui er natural eza a di chos cursos de agua

No se podra realizar faenas o activi dades que puedan
causar un inpacto negativo en la escorrentia
superficial de las franjas, que puedan afectar
negativamente |a calidad del agua para el consuno

humano.

Cual qui er faena o proyecto cuyos objetivos sean Resol uci 6n 121,
nmejorar las caracteristicas hidronorfol égi cas del G REG DEL BIO BIO
curso _de agua o del suelo de dichas franjas, conp °
por e{enplo, | a_plantaci 6n de especies arboéreas D.O 08.07.2011
para la estabilizacion de riberas, etc., debera
contar _con |a autorizacion previa de CONAF y del RES 8
Servicio de Salud respectivo. G REG DEL BIOBIO
. Se prohibe dentro de |as franjas de 100 m sefial adas Art. primero
anteriormente, |las edificaciones de_cua!8U|er tho D. 0. 08. 04. 2005
sin previa autorizaci on de la Miunicipalidad y de

servicio de Sal ud respectivo.

Los cuerPos de agua tributarios de | os cursos

rinci pal es de abasteciniento de agua potable, tendran Resol uci 6n 121,
as msmas restricciones que éstos K dos franjas G REG DEL BIO Bl O
adyacentes a sus riberas, de un ancho ninino de 50 m N°

La Direcci 6n General de Aguas del Mnisterio de Qoras D. 0. 08.07.2011

Publ i cas debera definir [os tributarios considerados
segun corresponda.

ARTI CULO 5.1.5.- Las ZVN que estén decl aradas o
reconoci das por la Ley N 17.288 de Mnunent os

- |
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Naci onal es, deber&n, ademés de cunplir con |as
di sposi ci ones_de | a presente Ordenanza, atenerse
a | o establ eci do en dicha Ley.

ARTI CULO 5. 1.6.- Las _normas de ocupaci 6n de suel o

y edificacion de |a ZVN seréan definidas en los
respectivos planes regul adores conunal es o seccional es,
y mentras estos instrunentos no se el aboren o anplien
sus limtes urbanos vigentes, |os proyectos que en
ella se enplacen, se regiran por |as disposiciones
establ ecidas en | a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Construcciones, y en toda otra |egislacién vigente
sobre la materia, debiendo cunBIir, ademas, con

| as exigencias del articulo 4.0.4 y con |o indicado

en el articulo 8.1.2, de la presente Ordenanza.

Las obras de infraestructura que se enplacen en estas
zonas deber &n consi derar el disefio necesario para

mant ener y resguardar sus caracteristicas naturales de
pai saj e, vegetaci on, hidrol 6gi cas Y de val or anbi ent al
cono por ejenplo, la norfologia del terreno, la .
presenci a de bosques nativos, el normal escurrimnento
de las aguas |luvias de |os sistemas hidricos y |as

ri beras de cuerpos de agua

ARTICULO 5.1.7.- Las ZVN se podran nodificar, de
acuerdo con | o sefialado en el articulo 1.0.7 de la
presente Ordenanza, sobre | a base de planes de manej o,

que proporcionen |os antecedentes fundados para RES 8,
el aborar una propuesta de nodificacion al presente G REG DEL BIOBIO
PRMC, tendiente a redefinir |a ocupacion y el uso del Art. Brlnero
suel o de estas zonas. Lo anterior, es SInNEGFJUICIO D. O. 08. 04. 2005
de | as exigencias establecidas en |a Ley 19. 300
sobre Bases Ceneral es del Medio Anbiente.
Por otra parte, también se podran nodificar estas RES 8,
zonas, de acuerdo con lo indicado en el articulo G REG DEL BIOBIO
1.0.6 de esta Ordenanza y conforme a | o sefial ado Art. primero
en el articulo 2.1.7 de Ia Ordenanza Ceneral de D. O, 08. 04. 2005
Urbani sno y Construcci ones, procedi endo que en |os
pl anes regul adores conunal es y secci onal es se pueda RES 112
precisar o dismnuir estas zonas, nedi ante estudi os G REG DEL BIOBIO
de mayor detalle Art. segundo

D. O 31.03.2006
CAPI TULO V.2  ZONA DE ACANTI LADCS MARI NOS
ARTI CULO 5.2.1.- La Zona de Acantilados Marinos, ZAM RES 8
forma parte del Sistema Metropolitano de Areas Verdes G REG DEL BIOBIO
y Zonas Protegidas y corresponde a aquella area Art. Brlnero
especi al del borde costero netropolitano que, por sus D. O. 08. 04. 2005

caracteristicas geonorfol 6gi cas, ecol 6gi cas, de riesgos
natural es, pendientes fuertes y de biodiversidad,
requi eren ser resguardadas.

ARTI CULO 5.2.2.- Las ZAM se grafican en el plano PRMC-
01 y sus destinos permitidos son | os siguientes:

Equi pani ento de esparcimiento y turisno
Habi t aci onal ., o
Silvicola: S6lo de proteccidn

Los destinos pernitidos en esta zona podrén ser

preci sados en | os planes regul adores conunal es y

secci onal es, pudiendo detallar, distribuir o localizar
estos destinos al interior de |a zona.

ARTI CULO 5. 2.3.- Las condi ci ones de ocupaci 6n de suel o

Para esta zona, mientras no se confeccionen o anplien
os |imtes urbanos vigentes de |os instrunmentos de

pl ani ficaci 6n de nivel [ocal, son las siguientes:
Subdi vi si 6n predial ninim = 5.000 n?

- |
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Coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suelo = 0,1

En las ZAM correspondientes a |l a Peninsula de Hual pén
se prohibe el destino habitaciona

ARTI CULO 5.2.4.- Los proyectos que se enplacen en
la ZAM mentras no se confeccionen o anplien |os
limtes urbanos vigentes de | os instrunentos de

pl ani ficaci 6n de nivel local, se reglrén por | as
di sposi ci ones est abl ecidas en | a Ordenanza Genera
de Wrbanisnmo y Construcciones, y en toda otra

| egi sl aci 6n vigente sobre |a materia, debiendo
cunplir, ademas, con | o dispuesto en los articulos
del 4.0.3 al 4.0.6 y 8.1.2, de la presente
Ordenanza. Asinmi sno, |os proyectos con destino
habi t aci onal ' que se | ocalicen en esta_zona, deberan
cunplir tanbién con |as exigencias sefial adas en e
inciso primero del articulo 3.4.7 de |la presente
O denanza.

ARTI CULO 5. 2.5.- Las ZAM que estén decl aradas o
reconoci das por la Ley N 17.288 de Monunent os
Naci onal es, deberan, ademés de cunplir con |as
di sposi ci ones de | a presente Ordenanza, atenerse
a |l o establ ecido en dicha Ley.

CAPITULO V. 3 ZONA DE PLAYA

ARTICULO 5.3.1.- La Zona de Playa, ZP, forma_parte
del Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Zonas
Protegidas y corresponde a | as uni dades geogr afi cas
denom nadas” pl ayas de mar y terrenos de playa,
presentes en el litoral netropolitano, |as que por

su val or paisajistico, potencial de uso e inportancia
anbi ental, requieren ser reguladas en forma especi al

ARTI CULO 5. 3. 2. - Las ZP establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01, son |as siguientes:

ZONA DE PLAYA

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA

P - 1 CH CA TOVE

ZP - 2 BURCA TOVE

ZP - 3 MERQUI CHE TOMVE

ZP - 4 PUDA TOVE

ZP - 5 Pl NGUERAL TOVE

ZP - 6 DI CHATO TOMVE

P - 7 PLAYA BLANCA COLI UMO TOME

ZP - 8 NECOCHEA TOVE

ZP - 9 COLI UMO TOMVE

ZP - 10 COCHOLGUE TOVE

ZP - 11 TOVE TOVE

ZP - 12 BELLAVI STA TOVE

ZP - 13 ESTACI ON TOVE

ZP - 14 LOS TRES PI NOS TOVE

ZP - 15 PUNTA DE PARRA TOVE

ZP - 16 LA CATA PENCO

zZP - 17 LI EN PENCO

ZP - 18 PLAYA PENCO - PENCO

P. NEGRA

ZP - 19 ROCUANT TAL CAHUANO

ZP - 20 RAMUNTCHO HUALPEN

ZP - 21 LENGA HUALPEN

ZP - 22 ROCOTO HUAL PEN

ZP - 23 DESEMBOCADURA HUALPEN

ZP - 24 ESCUADRON SAN PEDRO -
CORONEL

P - 25 MAULE CORONEL

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 03-May-2018
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ZP - 26 PLAYA BLANCA CORONEL - LOTA

ZP - 27 TRES CUEVAS (I.S.M) CORONEL

ZP - 28 DOLORES (1.S.'M CORONEL

ZP - 29 LA TERESA (1.S. M) CORONEL

ZP - 30 BAH A | NGLESA (I.S. M CORONEL

ZP - 31 SANTA MARIA (1.S'M CORONEL

ZP - 32 SIN(l.S.M) CORONEL

ZP - 33 LOTA LOTA

ZP - 34  COLCURA LOTA

ZP - 35 CHIVILINGO LOTA
ARTI CULO 5.3.3.- En | as areas que constituyen bienes Resol uci 6n 121,
naci onal es de uso publico, que forman parte de esta G REG. DEL BIO BI O
zona, esto es, playas de mar delimtadas entre la = °
linea de mas baja y de nas alta narea, no se permtiran D. 0. 08.07.2011

construcciones de hingun tipo, salvo aquellas que sean
conpl enentarias a su uso especifico, tales cono:
enbarcaderos y otras simlares.

ARTICULO 5.3.4.- En las areas que constituyen terrenos de
playa fiscal y en |os terrenos particul ares que deslindan
con la linea de mas alta marea, cuando fornan parte de
resto de la Zona de Playa ZP, | os destinos permitidos son
| os si gui entes:

. Equi pami ento de esparcimento y turisno, culturay
comerci o conpl erentari o. o
Silvicola: Sb6lo de protecciédn

Las condici ones de ocupaci 6n de suel o para estos
terrenos, nmientras no se confeccionen o nodifiquen
| os instrumentos de planificaci 6n de nivel |ocal
son | os siguientes:

Subdi vi si 6n predial mnima 3.000 nR
Coeficiente naxi no de ocupaci 6n de suel o 0,2

ARTI CULO 5.3.5.- En los terrenos de playa y en | os
terrenos de propi edad particular que deslinden con |a
linea de la playa, de |la costa del litoral conprendido
entre | a desenbocadura del rio Bio Bioy la del estero
Maul e, se deber & contenplar una franja arborizada de
ancho nminino 50 m, con el fin de nmtigar |os efectos
de marejadas y de deflacion edlica, sobre |los terrenos
adyacent es.

ARTICULO 5.3.6.- En |a ZP se prohibe | a extraccién de
ari dos en playas y dunas.

CAPI TULO V. 4 ZONA DE DRENAJE

ARTICULO 5.4.1.- La Zona de Drenaje, ZD, fornmm parte
del Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Zonas

Pr ot egi das Y corresponde a aquel |l os terrenos excl ui dos
del desarrollo urbano, destinados a proteger el norma
escurrimento de | as aguas superficiales, en razon de
su caracter de areas de escurrimento, absorciony
regul aci 6n de las aguas |luvias. Se incluyen en esta
zona |l os lechos de rios, esteros, fondos y |aderas

i nferiores de quebradas.

ARTI CULO 5.,4.2.- Las ZD se grafican en el plano PRMC-01
y sus destinos permtidos son | os siguientes:

Silvicola: SOl o de proteccidn
. Mneria: So6lo extracci 6n de aridos de | echos de
cursos de agua, autorizadas por |os servicios
conpet ent es.

ARTI CULO 5.4.3.- Las ZD ubicadas dentro del limte
urbano de extensi 6n netropolitana, deberan contenpl ar

- |
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un borde de protecci 6n en anbas riberas, destinado a
areas verdes, paseos y parques, el que sera definido
a través de proyectos especificos.

ARTI CULO 5.4.4.- Las obras de infraestructura que
atravi esen estas zonas deberéan considerar el disefio
necesario para permitir el normal escurrimento de
| as aguas |luvias de sus sistemas hidricos.

TI TUL OV
ZONI FI CACI ON GENERAL DEL AREA RURAL METROPOLI TANA

ARTI CULO 6.0.1.- El Area Rural Metropolitana, definida
en el articulo 2.0.6 del Titulo Il de la presente

O denanza, se divide en |las siguientes zonas de nive
met r opol i t ano:

ZI'S:  Zonas de Interés_SiIvoa%ropecuario
ZAA:  Zonas de Asentam entos Agricol as

Tanbi én forman parte del Area Rural Metropolitana
al gunas Zonas de Val or Natural y Zonas de Drenaje,
enpl azadas fuera del |inmte urbano de extension
nmetropol itana del presente plan regul ador

met r opol i t ano.

ARTI CULO 6.0.2.- La normativa establ ecida para el Area
Rural Metropolitana en |a presente Ordenanza, es sin
perjuicio de toda otra norma contenida en |eyes
especi al es, |as que se aplicaran preferentenente. Por
via ejenplar, rigen en esta area |as normas contenidas
en el DFL N° 458 (V y U) de 1975, Ley Ceneral de

Ur bani sno y Construcciones, en esge0|al | o di spuesto
en el Articulo 55°; en el DS N 75 (V ~de 2001
Ordenanza General de Urbanisnp y Construcciones; en |la
Ley N° 19.300 sobre Bases General es del Medi o Anmbiente
y su Regl anent o.

ARTI CULO 6.0.3.- La incorporaci 6n del Area Rural ]
Metropolitana al Area Urbana Metropolitana se efectuara

medi ante un estudi o de nodificaci on del presente PRMC, RES 112,

conf ecci onado de acuerdo a | a |egislacion vigente sobre G REG DEL BIO BIO
la materia, confornme a | o sefialado en el articulo 1.0.7 Art. segundo

de la presente Ordenanza. D. 0. 31.03. 2006

ARTICULO 6.0.4.- Sin perjuicio de |as normas definidas
para cada zona, indicadas en el presente Titulo, el
Area Rural Metropolitana se conplenenta, ademés, con

| as di sposiciones establecidas en el Titulo VII|l Nornas
Especi al es de Aplicaci6n CGeneral, de |l a presente
O denanza.

CAPI TULO VI . 1 ZONA DE | NTERES SI LVOAGROPECUARI O

ARTI CULO 6.1.1.- La Zona de_ Interés Silvoagropecuario,
ZI'S, corresponde a los territorios cuyas )
caracteristicas de suel o de aptitud silvoagropecuari a,
hacen necesaria su regul aci 6n

ARTICULO 6. 1.2- Las ZIS se grafican en el plano PRMC-01
y sus destinos permitidos son | os siguientes:

. Habitacional: conplenentario al desarrollo de la
actividad.

Agropecuari o

Sl vicol a.

M ner o.

Adenmés, en esta zona se podréan autorizar, con informes
favorabl es de | os organi snos conpetentes, |os

- |
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si gui ent es desti nos:

. Habitacional: S6lo conjuntos de viviendas con
subsi di o estatal
Equi pam ento. ) )
I ndustrial: calificado cono inofensivo, nolesto y/o
peligroso por |la autoridad conmpetente
Infraestructura de Transporte. )
,FEgOS|tos y/ o plantas de tratani ento de residuos
sol i dos

En la zona ZI'S de | a peninsul a de Hual pén, se prohibe
el destino industrial, minero, de infraestructura de
transporte, depositos y/o plantas de tratam ento de
resi duos solidos y habitacional, exceptuado el
compl ementario al desarrollo de la actividad. En esta
zona se debera mantener en forna permanente una franja
arborizada de 20 m contiguo a las vias estructurantes.

ARTI CULO 6. 1.3.- Las condiciones de ocupaci 6n de suelo
para esta zona son |as siguientes:

Subdi vi si 6n predial mnima
= para el uso habitaciona
conpl enentario al desarrollo
de la actividad o 5. 000 n?
= para conjuntos de viviendas
con subsidio estatal 100 n?
= para otros usos ) 5.000 n?
Coefi ci ente méxi no de ocupaci 6n de suelo
= para uso habitaciona
conpl enentario al desarrollo
de |la actividad o
para conjuntos de vivi endas con
subsi di o estata
para otros usos
para depoésitos y/o plantas de
tratam entos de residuos solidos
(relleno sanitario) 30.000 n2.

I
co o
[\CENREN

Sin perjuicio de lo anterior, para aquellos proyectos
habi t aci onal es y de equi pam ento_que se enpl acen en
sectores poblados o caserios al interior de esta zona,
| es serén aplicables | as condici ones de ocupaci 6n de
suel o de |l a Zona de Asentami ento Agricol a establ eci das
en el articulo 6.2.4.

Los proyectos de relleno sanitari o que se enpl acen en
la zona ZI S correspondiente al territorio insular.

met ropol i tano podran disnminuir |a superficie predial
nm ni ma definida en el presente articulo.

CAPITULO VI. 2 ZONA DE ASENTAM ENTO AGRI COLA

ARTICULO 6.2.1.- La Zona de Asentamniento Agricola, ZAA,
corresponde a | as areas con asentani entos humanos de
baj a densi dad, que se caracterizan por_ el desarrollo
predoni nante de activi dades agropecuari as.

ARTI CULO 6. 2. 2. - Las ZAA establ ecidas y graficadas en
el plano PRMC-01, son | as siguientes:

ZONA DE ASENTAM ENTO AGRI COLA

SIGLA NOVBRE DE LA ZONA COMUNA
ZAA - 1 VALLE PURENMA TOVE
ZAA - 2 I\/EN&E TOVE
ZAA - 3 LA CASCADA TOVE

Legislacion chilena
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S 8,

REG DEL BIO BI O
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ZAA - 4 SAN JOSE DE PI SSI S

ZAA - 5 SAN CARL| TGS

ZAA - 6 SAN M GUEL DE
CORRALI LLO

ZAA - 7 TRECACURA - ROA

ZAA - 8 PRI MERA AGUA

ZAA - 9 LAS PATAGUAS

ZAA - 10 ANDAL| EN

ZAA - 11 PUENTE CI NCO

ZAA - 12 CHAI VAVI DA

ZAA - 13 Pl CHACO

ZAA - 14 EL AGU LA

ZAA - 15 M LLAHUE

ZAA - 16 SAN ONOFRE

ZAA - 17 LA QUEBRADA

ZAA - 18 | LACOYA - LA CALLE

ZAA - 19 ANTO DOM NGO

ZAA - 20 RANGUEL

ZAA - 21 BUENA VI STA

ZAA - 22 GOMERO

ZAA - 23 EL PATAGUAL

ZAA - 24 SANTA JUANA

ZAA - 25 RO LIA

ZAA - 26 CHI VI CURA

ZAA - 27 SAN | GNACI O

ZAA - 28 PASO HONDO

ZAA - 29 EL ARENAL

ZAA - 30 CHACAY

P
Il

: '{x\

SANTA JUANA
SANTA JUANA
SANTA JUANA
SANTA JUANA
SANTA JUANA
SANTA JUANA
SANTA JUANA

Legislacion chilena

ARTI CULO 6, 2, 3. - Los destinos pernitidos en esta zona
son | os siguientes:

Habi t aci onal

Equi pam ent o.

I nfraestructura de Transporte.
Agr opecuari o

Adenmés, en esta zona se podrén autorizar, con
i nformes favorabl es de | 0os organi snos conpet ent es,
| os siguientes destinos:

. Industrial calificado cono inofensivo y nolesto,

i nformado favorabl enente por |a autoridad conpetente,

es decir, con sus inpactos nitigados o riesgos

contr ol ados. ] )
Depésitos y/o plantas de tratamnm ento de residuos

sol i dos
Si | vicol a. RES 8,
o o G REG DEL BIO BIO
ARTI CULO 6. 2. 4. - Las condiciones de ocupaci on de suel o Art. Brlnero
para esta zona son |l as siguientes: D. O 08. 04. 2005

Subdi vi si 6n predial ninim

= para uso_habitacional 1.000 n®
= para conjuntos de viviendas

con subsidio estatal 100 n
.. = para otros usos . 1. 000 n®

Coeficiente maxi no de ocupaci 6n de suel o
= para uso_habitacional 0,3

= para_conjuntos de viviendas con
subsi di o est at al 0,7
para otros usos 0,3

para depositos y/o plantas de
tratam entos de residuos solidos
(relleno sanitario) 30.000 nR.

ARTI CULO 6. 2.5.- Los predios que se enplacen en estas
zonas, destinados a actividades calificadas conp

nmol estas y que colinden con zonas de destino
habi t aci onal, deberan cunplir con | o establ ecido en

- |
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el articulo 8.2.4 de la presente Ordenanza.

TI TUL OVII

| NFRAESTRUCTURA METROPOLI TANA
ARTICULO 7.0.1.- Para | os efectos de aplicaci 6n de
Réesente_PRNC, se entendera por Infraestructura

tropolitana la zonificaci 6n de term nales de

transporte; la vialidad estructurante, y otras redes y
husos de infraestructura de inportancia netropolitana.
CAPITULO VI1. 1  VIALI DAD ESTRUCTURANTE METROPOLI TANA

ARTICULO 7.1.1.- La vialidad estructurante del presente

pl an regul ador metropolitano corresponde a |a red de NOTA 11

vias netropolitanas expresas, troncales y col ectoras NOTA 5

que se consignan en el plano PRMC-02 , y representa una

estructura general, cuya ubicacion y caracteristicas NOTA 1
definitivas debera ser ratificada, detallada y NOTA 3

preci sada en | os planes regul a dores conunal es o NOTA 8

secci onal es. NOTA 9
ARTICULO 7.1.2,- Sin perjuicio de |lo indicado en el NOTA 10
articulo anterior, los tranps y anchos mininos entre RES 8,

| ineas oficiales de las vias eStructurantes G REG DEL BIOBIO
nmetropol i tanas expresas troncal es, | os que deberan Art. prinero
ser ratificados en | os planes regul adores conunal es o D. O 08.04. 2005
secglonales, son | os que se indican en el siguiente NOTA 2

cuadr o:

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28. 01. 2003, PAG NAS 26 - 27

ARTI CULO 7,1.3.- Las caracteristicas definitivas,

tranos, ubicaci 6n, anchos nininos entre |ineas

oficiales, de las vias estructurantes netropolitanas

col ect or as, 8“6.56 i ndi can en el cuadro siguiente,

deber &n ser definidas y precisadas en | os planes

regul adores conunal es o seccional es. Se incluyen en NOTA 4
esta categoria a | os caminos publicos estructurantes

del Area Rural Metropolitana, so6lo para efectos de

fijar sus anchos nininos. NOTA 6

Los anchos entre lineas oficiales, mentras no se
confeccionen o anplien los |imtes urbanos vigentes
de los instrunentos de planificaci6n de nivel |oca
sefial ados, seréan | os establ ecidos en la O denanza
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones. Asimsno, |os
trazados de |l as vias col ectoras propuestas seran |os
definidos en el presente PRMC, so6lo en aquellos

territorios donde no existe plan regul ador conunal o Resol uci 6n 121,
secci onal . ﬁo REG DEL BI O BIO

D. O 08.07.2011
VER DI ARI O OFI Gl AL DE 28. 01. 2003, PAG NAS 27-28

ARTICULO 7.1.4.- Los perfiles geonétricos de |as vias

metropol i tanas, sus anchos de cal zadas, enpal nes, etc.

asi cono |as areas y disefio geonmetri co necesario para

el desarrollo de intersecciones y enlaces de |a red

vial definitiva del plan, seran definidos en |os NOTA 7
respecti vos proyectos o estudi os de vialidad,

atendiendo a | o indicado en el Mnual de Vialidad

Urbana Volunen |1l REDEVU y en el Volunen |11 de

Manual de Carreteras del .

ARTI CULO 7.1.5.- Sin perjuicio de |o dispuesto en |os
articulos anteriores, en los perfiles de las vias que
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se indican en el cuadro siguiente y que corresponden

a vias corredores verdes del éarea netropolitana, se
deber & considerar franjas destinadas a areas verdes

y ciclovias, debiendo, sus disefios y anchos, ser
definidos en | os planes regul adores conunales y
secci onal es, previendo |a mantenci 6n de | a continui dad
funcional en sus trazados.

VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28. 01. 2003, PAG NA 29
CAPI TULO VII. 2 REDES DE | NFRAESTRUCTURA

ARTI CULO 7. 2.1- Las redes de infraestructura contenidas
en este capitulo, se refieren a redes ferroviarias

y sus estaciones, |lineas de alta tensi6n, ductos
subterraneos, canales de drenaje, aerédromp Carriel Sur
y demés infraestructura de inportancia netropolitana,
que deberan ser consi deradas en | os proyectos que

se desarrollen en | os predios afectados por sus
respectivos trazados y/o restricciones, conforne a la
nornmati va especifica que |as regula.

Los pl anes regul adores conunal es o secci onal es deber an

est abl ecer zonas de restriccion en | os terrenos donde RES 21
se enpl acen redes e instal aci ones de infraestructura. ﬁ} ?EG. DEL BIO BI O
ARTICULO 7,2.2- La red ferroviaria consulta solo |as D. 0. 08. 04. 2005

vi as 8r|n0|pales exi stentes graficadas en el plano
PRMC- 02, a excepcion del tranp "Interportuaria Penco -
Tal cahuano” proyectado, que interconecta |as zonas de
term nal es de transporte, industriales Y de

al macenani ent o, acopi o y bodegaj e de Tal cahuano, con | a
red existente.

Las areas de restriccion de trazados ferroviarios son
aquel las franjas de terrenos situadas a anbos | ados

de los trazados ferroviarios, destinadas a proteger

el normal funcionam ento de |las vias férreas, inpedir
obstéaculos que las interfieran y evitar riesgos a la
pobl aci 6n. Su ubi caci 6n, trazados, delimitacién

ancho y usos pernitidos seran |os establ ecidos en |as
di sposiciones | egales y reglanentari as emanadas de
Mnisterio de Transportes Tel ecomuni caci ones y denas
or gani snos conpetentes en [a nateria

ARTI CULO 7.2, 3.- Las areas de restricci6n de trazados
de alta tensi6n son aquellas franjas de terreno
destinadas a proteger |os tendidos de |as redes

el éctricas de alta tensio6n, con el objeto de asegurar
su normal funcionamnm ento, 1 nmpedir obstéacul os que

los interfieran y evitar riesgo a |la poblacion. Su
ubi caci 6n, trazado, delinitacio6n, ancho y usos
Pern1t|dos en ellas seran |os previstos en |as normas
egal es y reglanentarias de | os organi snbs técnicos
conpet ent es.

Las franjas de protecci 6n de |os tendidos )

el éctricos no podran quedar incorporadas a | os espaci os
de antejardin, conp asimsno, |as subestaciones ]

el éctricas que se instalen en el Area de Planificacioén
Metropolitana, deberéan cunplir con |las normas el éctricas
y anbi ental es vi gentes.

ARTI CULO 7.2.4.- Las areas de restricci 6n de husos
de tel ecomuni caci ones son aquel |l as que tienen por
objeto evitar | os obstéculos fisicos que interfieren
el normal funcionanmi ento de |as tel econuni caci ones.
Su | ocal i zaci 6n, trazado, delimtacién, ancho y usos
pernmitidos en ellas se re% ran por |as nornas
especificas emanadas del Mnisterio de Transportes y
Tel econuni caci ones y denmas organi snbs conpet entes en

- |
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la materia.

ARTICULO 7.2.5.- Las areas de restriccion de ductos Resol uci 6n 121,
subterraneos y aéreos son aquellas franjas de terreno G REG DEL BIO BI O
destinadas a proteger |os tendidos de ol eoduct os, °

gasoductos y poliductos, con el objeto de asegurar D. 0. 08.07.2011

su nornmal funcionam ento, inpedir obstéacul os que

los interfieran y evitar riesgo a |la poblacioén. Su

ubi caci 6n, trazado, delimtacién, ancho y usos
permtidos en ellas se regiran por |as nornas )
especificas de | os servicios conpetentes en |la materi a.

ARTI CULO 7.2.6.- Las areas de restricci6n de canal es
de drenaje son aquellas franjas de terreno
correspondi entes a cauces naturales y/o artificiales
de escurrimento superficial de las aguas |luvias y
excedentes de &reas con insuficiente drenaje,

destinadas a pernmitir el normal y libre escurrimiento e

i npedir obstaculos que los interfieran. En estas areas )

no se permtiréa ningan tipo de edificaciones, salvo Resol uci on 65
aquel l as destinadas a facilitar su nmantenci 6n y nor nal G REG DEL BIOBIO
escurrimento. PRI MERO

) ) ] D. O 10.09. 2009
Las obras de_ infraestructura que atraviesen estas areas
deber an considerar el disefio necesario para pernitir e

normal escurrimento y evacuaci 6n de | as aguas de sus Resol uci on 65

si stemas hidri cos. G REG DEL BIOBIO
o ) ) PRI MERO

Las caracteristicas de disefio, perfiles, anchos y D. 0. 10, 09. 2009

denas esPec!f|caC|ones de | os canal es de drenaje, Resol uci 6n 121,

seran definidas en | os planes nmestros de evacuaci On G REG DEL BIO Bl O

y drenaje de aguas |luvias y/o en | os proyectos °

de ingenieria y seréan aprobados de acuerdo con |la D. 0. 08.07.2011

| egi sl'aci 6n vigente sobre la materi a.

ARTICULO 7.2.7.- Las normas y areas de restriccion de
Aer6drono Carriel Sur son |as establecidas en el D.S.
N> 924 de 20 de dicienbre de 1995 de Subsecretaria de
Avi aci 6n, publicadas en el D. O de 13 de febrero de

1996, que fija zonas de proteccion restricciones de
altura 'y aprueba el Plano N° PP-95-01 escala 1:10. 000
confeccionado por |la Direcci6n de Aeronautica Civil

ARTICULO 7.2.8.- En | os terrenos enplazados hacia el
cabezal norte del Aerddronp Carriel Sur, que se

encuentran af ectados por el Area "a" de alto riesgo Resol uci 6n 121, |
de restricci on del cono de aproxi maci 6n del msno, no G REG DEL BIO BI O
se permte ningun tipo de edificaciones, en el Area N 2

"b" de mediano riesgo, definidas en el D.S. N 924 de D. 0. 08.07.2011

1995 y en el Pl ano PP-95-01, antes citados, so6lo

se permitiran usos de suelo transitorios, conb son:

Al macenami ento sin edificaciones y acopi o inofensivos,

est aci onam ento de vehicul os Y areas verdes, cuya

calificacion corresponderd a la

Comi si 6n Coordi nadora de Aerédronmps y Desarrollo

Urbano, a requerimento de |a Secretaria Regiona
g[nisterial e Vivienda y U bani snb, Regi 6n del Bio
io.

ARTICULO 7.2.9.- En los terrenos enplazados hacia el cabeza
sur del Aerdédromp Carriel Sur, que se encuentran afectados
por el Area "a" de alto riesgo de restriccion del cono de
aproxi maci 6n del msno, no se Bern1te ni ngun tipo de
edificaciones y bajo el Area "b" de mediano riesgo, solo

se permitiran edificaciones con destino de al macenaniento y
acopi o, inofensivos y nolestos con inpactos mitigados y
equl pami ent os, excepto de salud y de educaci 6n, cuya
caliticacion correspondera a |a Comi si6n Coordi nadora de
Aer 6dr onpos E Desarrol | o Urbano, a requeriniento de |a
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani sno,
Regi 6n del Bio Bio. En el caso de |os equi pam ent os,

- |
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éstos no podréan superar una carga de ocupaci 6n de 250 o
personas y no requerir mas de 50 estaci onam entos. Resol uci 6n 121, |

o ) G REG DEL BIO BIO
ARTI CULO 7.2.10.- Para las nuevas edificaci ones que °

se enpl acen en | os sectores adyacentes al Aerddrono D.O 08.07.2011
Carriel Sur, es decir, hasta una distancia de 500 m RES 8,

de ancho medi dos a ambos costados del eje de |la pista G REG DEL BIO BIO
y 2.400 m de | os cabezales norte y sur, se debera Art. 8r|nero

exigir un estudi o de ruidos que proponga |as nedi das de D. O. 08. 04. 2005

protecci 6n aclstica que permitan mtigar adecuadanente
di cho inpacto, en funcion de |la normativa vigente sobre
rui dos. Las nedidas de protecci 6n acustica indicadas se
refieren tanto a las edificaci ones cono al entorno de

| as m smas, conmp por ejenplo, doble vidrio en ventanas,
barreras acusticas, entre otras.

ARTICULO 7.2.11.- En el area adyacente al Aer6drono
Carriel Sur, definida en el articulo anterior, no

se permitira la localizaci6n de instal aci ones gue Resol uci 6n 121, |
produzcan eni siones de huno, polvo, olores, sefales G REG DEL BIO BI O
de tel econuni caci ones o cual quier otro elenento que °

pueda alterar el normal funcionani ento del Aerédrono D. 0. 08.07.2011

Carriel Sur. La calificacio6n de estas instal aciones
correspondera efectuarla a | a Conisi on Coordi nadora
de Aer odronps & Desarrol | o Urbano, a requeriniento de
| a Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani snb, Regi 6n del Bio Bio

ARTI CULO 7.2.12. - Los proyectos que se enplacen en
zonas adyacentes a | os costados oriente Y poni ente de
Aerodronp Carriel Sur, sin perjuicio de [o establecido
en los articulos anteriores, deberan respetar un

di stancianiento |libre de edificaciones de 50m rmedi dos |
desde el deslinde predial de éste, y su altura no podré
sobrepasar | a rasante establ ecida por el "Area f"
Superficie de Transicion, definida en el D.S. N 924 de
1995 y en el Plano N° PP-95-01, antes citados.

TI TUL OV
NORMAS ESPECI ALES DE APLI CACI ON GENERAL

ARTICULO 8.0.1.- El presente Titulo se refiere a normas RES 8

que contienen exigencias ninimas que pernten regul ar G REG DEL BIO BIO
y mitigar inpactos producidos por |a localizacion, uso Art. 8r|nero

del suelo y funcionaniento de al gunos proyectos y/o D. O. 08. 04. 2005

activi dades que se desarrollen en el area de

pl ani ficaci én nmetropolitana, susceptibles de causar
Impacto o nolestias territoriales en su area de

i nfluencia directa. Asim sno, se establecen nornas de
apl i caci 6n general sobre riesgo de incendios forestal es
y riesgos natural es.

ARTI CULO 8.0.2.- Las nornmas especi al es contenidas en
este Titul o seran de aplicaci 6n general, cual quiera sea
| a zona en que se enplacen |os predios, instalaciones
y/ 0 proyectos a que ellas se refieren, prinmndo sobre
estas |l as disposiciones contenidas en | eyes especial es
y sus reglanentos, relativas a las nmismas nmateri as.

CAPITULOVITT. 1 NORVAS SOBRE EL SI STEMA
METROPOLI TANO DE AREAS VERDES Y
ZONAS PROTEG DAS

ARTI CULO 8.1.1.- Forman parte del Sistema Metropolitano
de Areas Verdes Zonas Protegi das, SMAVZP, defi nido en
el articulo 2.0.8 del Titulo I'l de esta Ordenanza, |as
si gui entes zonas:

Zona de Equi panmi ento de Parques Metropolitanos
Zona de Equi pam ento Recreaci ona

- |
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Zona de Equi pam ento de Canpus Universitarios
Zona de Interés Patrinonia

Zonas de Val or Natura

Zonas de Acantil ados Marinos

Zona de Pl aya

Zona de Drehaje

Areas Ver des

Corredores Verdes

ARTI CULO 8.1.2.- Las nunicipalidades deberéan definir
los limtes precisos de |las zonas que fornman parte
del SMAVZP, ubicadas en el Area Urbana Metropolitana,
y establ ecer su normativa especifica. Para ello se
debera considerar su area de influencia reciproca
tendiente a lograr una efectiva val oraci 6n e

i ntegraci on del recurso involucrado; el disefio de

| os espaci os publicos de vincul aci 6n con el entorno

y definirlos en caso que no | os hubiere; considerar Resol uci 6n 121, |
aspectos de di sefio que real cen de nanera especi al G REG DEL BIO BI O
| os valores natural es, urbanos y/o patrinoniales que °

osea la zona, e incluir propuestas de gestién para D. 0. 08.07.2011

a mantenci 6n de | os espaci os publicos asoci ados.

Mentras no se cunpla | o seflal ado en el inciso
anterior, |las zonas que forman parte del SNMAVZP se
regularan por |as disposiciones que |a presente
Ordenanza define para cada una de ell as.

CAPITULO VITT. 2 NORVAS SOBRE ACTI VI DADES
| NDUSTRI ALES

ARTI CULO 8.2.1.- Toda actividad industrial existente,
que no cunpla con el destino pernmitido en |a zona donde
se enpl aza, debera trasladarse a aquella zona que
pernmita dicha actividad. Mentras no se trasl aden, |as
activi dades industrial es se entenderéan congel adas, es
decir, no podréan aunmentar su vol umen de edificaci on
anmpliar |a superficie de sus predios, rehacer |as

i nst al aci ones exi stentes, ni podré otorgarse patente

a un nuevo propietario o arrendatario.

En 1 os casos en que |la actividad industrial no cunpla
con la calificaci6n pernmitida para | a zona donde se
enpl aza, se podr& incorporar |a tecnol ogia apropiada,

a objeto de obtener la recalificacién que pernmita la
conpati bilidad con el uso establ ecido en dicha zona, de
lo contrario se le aplicara | o dispuesto en el inciso
anterior.

Sin perjuicio de |lo anterior, en aquellas zonas donde
se permta la actividad industrial inofensiva, se
podran autorizar proyectos industriales calificados
cono nol estos, condi cionado a la mitigaci on de sus

i npact os.

Se entender & por inpactos nitigados a | as alteraciones
del medi o anbi ente provocadas directa o indirectanente
por un Proyecto o actividad, que pudi endo causar dafos
alasaludy ala Prop|edad, sus nivel es de
cont ami naci on cunpl an con |a normativa aplicable. Esto,
previo informe de | os organi snos conpetentes, efectuado
sobre una base de anélisis de riesgo y al cunplimniento
de practicas, normas o estandares reconendados.

ARTI CULO 8.2.2.- Para |os efectos de establ ecer s

| as industrias cunplen con el destino de |la zona RES 8,

donde se enplazan, al nonento de renovar su patente, G REG DEL BIOBIO
| as Muni ci pal i dades deberan solicitar al Servicio de Art. primero

Sal ud respectivo, la calificacion o recalificacion, D. O 08.04. 2005

en su caso, de todas l|las actividades industriales y
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de bodegaj e ubi cadas dentro de su territorio.

La Muni ci pal i dad correspondi ente debera fijar |os

pl azos para el traslado de las industrias mal )
enpl azadas, que causen nol estias o dafios al vecindario,
conforne a | o dispuesto en |a Ley General de Urbanisnmo
y Construcci ones.

ARTI CULO 8. 2.3.- Las_ instal aciones industriales
calificadas conp peligrosas no podran enpl azarse en
el Area Urbana Metropolitana, con excepclion de |as
sefial adas en los articulos 3.2. 4, y 3.2.6. de la
presente Ordenanza, debiendo ubicarse en | as zonas
del area rural cuyo destino lo pernmta, previo
cunplimento de |as eX|8gnC|as establ ecidas en |la
Ley 19. 300 sobre Bases neral es del Medi o Anbiente.

ARTI CULO 8.2.4.- Los Predios i ndustrial es cuyas
i nstal aci ones sean calificadas conp nol est as,
colindantes a zonas con destino habitacional, deberéan
contenplar en su borde de contacto, una faja de
separaci 6n o protecci 6n de 40 m de ancho mnino,
tendiente a mtigar sus inpactos. En estas fajas solo
se aceptara una ocupaci 6n maxi ma de suel o de hasta

un 30% de su superficie, destinada a circul aci 6n
interior, estaclionam entos, vivienda cuidador, caseta
para vigilante, oficina y/o |ocal de venta. Para |as

I nstal aci ones peligrosas esta faja de protecci6n

serd de un mininb de 70 m En casos fundados el plan
regul ador conunal o seccional podra nodificar el ancho
de | as fajas de separaci 6n

Las Areas de Separaci on graficadas en el plano PRMC- 01
se asinilan a esta faja, siendo sus condiciones y anchos
| os sefial ados en este articul o.

En caso de existir vias o areas verdes que separen

el predio industrial del habitacional, l'as fajas de
separaci 6n o protecci 6n sefial adas en el inciso anterior
se podran reducir en la msma cantidad de netros de
ancho entre lineas oficiales, que tengan aquéll as.

Las fajas referidas en este articul o tanbién deberéan
contenpl arse en | os proyectos de | oteo y urbanizaci 6n
habi t aci onal es cuando éstos se enpl acen col i ndant es
con instal aciones industriales ya existentes, que no
| a contenplen, en |os msnos térm nos indicados en

| os incisos anteriores, pudiendo concentrar |as éareas
verdes y | os equi pam entos en dicha faja. En estos
casos se requerira en forma previa a |la obtencion

del permiso, un pronunciam ento del Servicio de Sal ud Resol uci 6n 121, |
respecti vo. (Nao REG DEL Bl O BI O
ARTI CULO 8.2.5.- Las NUniciPaIidades respectivas D. 0. 08,07.2011
deber an establ ecer en |os planes regul adores comunal es Resol uci 6n 121,
y/ o seccional es, zonas de transicion o anortiguaci on G REG DEL BIO BI O
entre zonas de uso industrial nolesto y/o peligroso N 2

uso habitacional, a objeto de mitigar posibles D. 0. 08.07.2011

ynBactos anbi ent al es _negativos en sectores

habi t aci onal es, Asim snp, se podran contenplar estas
zonas de transici6n o anprtiguaci 6n entre zonas de
uso industrial nolesto y/o peligroso y zonas de val or
natural con objeto de mtigar posibles inpactos
an?len}ales gue puedan afectar al recurso de val or

nat ura

CAPITULO VI1] .3 NORVAS SOBRE RI ESGO DE | NCENDI CS
FORESTALES.

ARTI CULO 8.3.1.- Las normas sobre riesgo de incendios
forestales se aplicaréan a la parte del area de
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pl ani fi caci 6n netropolitana que, por su condici6n

de contacto entre |as &reas habitadas y el bosque,
presenta un alto riesgo de incendios forestales. Para
tal efecto se definen |as siguientes normas mni mas
de edificaci 6n, urbanizaci 6n, vialidad netropolitana
y prevenci 6n de incendi os forestales.

ARTI CULO 8.3.2.- Los planes regul adores conunal es deber an
identificar |as areas de riesgo de incendio forestal y
establ ecer |las normas urbanisticas aplicables a las

edi fi caci ones, que contribuyan a su prevenci 6n

ARTI CULO 8.3.3.- Las urbani zaci ones col i ndantes con
areas de bosques deberan distanciarse de éstos a lo
nmenos 25 netros de ancho, confornmando una faja de
terreno, en la cual no _se permitiran edificaciones.

Di cha faja debera considerar una accesibilidad adecuada
y/ o una via de borde aptas para el transito vehicular
segun,lo_pern1tan | as condi ci ones toPograflcas, y una
red hidrica que contenple grifos enplazados a no mas de
100 mde esta faja.

ARTI CULO 8. 3.4.- Los costados de | as cal zadas de

| as vias estructurantes de nivel netropolitano,
colindantes con areas de bosques, deberan contenpl ar
tres fajas consecutivas de seguri dad:

. Berma o faja de a | o nenos 3 netros de ancho, sin
veget aci 6n. ,

. Faja cortafuego de a |l o nenos 5 netros de ancho,
i bre de bosque.

. Faja de a |'o nenos 5 netros de ancho, de bosque
podado y libre de residuos.

ARTI CULO 8. 3.5.- Las Munici pal i dades, dentro del anbito
de sus atribuci ones, estableceran normas de prevenci 6n
de incendios forestales, a través de ordenanzas i
muni ci pal es. Mentras éstas no se dicten, se aplicaran
| as siguientes normas ninimas para el éarea urbana de
contacto y para el area silvicola de interfase

. En las &reas urbanas de contacto se debera considerar
una faja de 100 m de ancho que contenple |la
reducci 6n del conbustible seco en areas exteriores,

| a elimnaci 6n de fuentes generadoras de incendi 0os
forestales, y la inplenentaci 6n de pl anes veci nal es
de energencia. ]

. En las éareas silvicolas de interfase, que
corresponden a |l os prineros 4.000 netros de terreno
nedi dos desde el Iimte con el &rea urbana, se
deberan formul ar pl anes de.Broteccién predial contra
i ncendi os forestales, prohibir el uso de fuego para

| a elimnaci 6n de desechos agricolas y forestal es,

i mpl ement ar cortafuegos perinmetrales y poda de
veget aci 6n circundante en todos | os cam nos y
senderos conprendi dos en esta area y fornular planes
especi al es de protecci 6n de incendi os forestal es para
aquel | as areas de mayor riesgo, definidas por

ARTI CULO 8.3.6.- Sin perjuicio de |las nornmas nininas
est abl eci das Precedentenenteb I as muni ci pal i dades en
conjunto con | a CONAF, deberan establ ecer exigencias
adi ci onal es de edificacion, urbanizacion y de
cunPllnyento de | as di sposici ones de nane%o y resguardo
de las areas de mayor riesgo de incendio forestal

Estas nornas deberan incluirse en | as ordenanzas

| ocal es aludidas en el inciso prinero del articulo
anterior.

CAPI TULO VI | . 4 NORVAS SOBRE RI ESGOS NATURALES
ARTI CULO 8.4.1.- Las é&reas de riesgo natura

Resol uci 6n 121,
G REG DEL BIO BIO

N 2
D.O 08.07.2011
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corresponden a los territorios del Area de

Pl ani f1 caci 6n Metropolitana en | os que se inhibe
en forma parcial o total |a instalaci én de
asent am ent os humanos, debi do a diversas causas
natural es. Estas areas son | as siguientes:

a) Areas de riesgo por inundaci6n y anegam ento.- Se
consi deran en esta categoria |las areas riberefias de
rios, |agos, |agunas, esteros, y quebradas, que son
ocupadas peri 6di canente por aguas, cuando ocurren

f endnenos de al uvi 6n, aveni das o crecidas fuertes.
De igual nodo, esta categoria incluye |os terrenos
afectados por_ el afloramento de aguas subterréneas
0 napas freaticas

b) Areas de riesgo por nala calidad del sueloy

subsuel o : Se incluyen en esta categoria |as areas RES 8

que presentan fallas geol 6gi cas y/o inestabilidad a G REG DEL BIOBIO
lI'os sisnps; las de inadecuada constituci on del ) Art. primero
terreno para | a fundaci 6n de estructuras constructivas; D. O. 08. 04. 2005

| as de deslizanientos de nateriales o sedinentos; y en
general , |las areas afectadas por cual quier otro riesgo
natural potencial de tipo geol 6gico y/ o geonorfol 6gi co.

c) Areas de riesgo por renpcién en nmasa: Se incluyen
en esta categoria |as &reas propensas a aluvién o
aveni das; aval anchas, derrunpes, deslizam entos y
corrientes de barro, y en general, |las areas afectadas
por cual quier otro riesgo natural potencial de tipo
climatico e hidrol 4gico

d) Areas de riesgo por tsunams.- Se consideran en
esta categoria todos aquellos territorios litorales
conformados por costas bajas, de p!aras y Il anuras
costeras, que poseen riesgo potencial de marejadas y
t sunam s.

ARTI CULO 8.4.2.- Corresponde a | os planes regul adores
conunal es y seccional es reconocer estas areas e

i ncorporar |l as normas que se indican en el articulo
si gui ente, fundandose en estudi os de riesgo, estudios
técnicos y proyectos especificos, que contenplen
condi ciones para mtigar los riesgos y para que la
provi si 6n de espaci os urbani zabl es se genere con | os

debi dos resguardos y seguridad para | os asentani ent os Resol uci 6n 121,
humanos. (Nao REG. DEL BIO BI O
ARTI CULO 8.4.3.- Las normas general es sobre riesgos D. O 08.07.2011

natural es aplicables en las areas de riesgo_definidas
en el articulo 8.4.1. precedente, son |as siguientes:

. En aquellas areas de riesgo natural sefial adas en | as
letras a, b, y c del articulo 8.4.1 precedente, cuya
mitigaci on no garantice |a seguridad de |as personas,
se permtird solo instalaciones nininmas, )

prohi bi éndose expresanente todo tipo de edificaciones
y construcciones que inpliquen |a presencia

per manent e de personas, o |la concentraci6n de ellas

sin posibilidad de evacuaci 6n expedita, RES 8,

. En I os proyectos de urbanizaci 6n colindantes a | as G REG DEL BIOBIO
areas de riesgo natural definidas en las letras ay Art. prinero

c del articulo 8.4.1, se deber& presentar un infornme D. O. 08. 04. 2005

de riesgo, el aborado por profesionales especialistas,
en el cual, se determne en detalle los Iinmtes de
area de riesgo que afecta a su predi o, conp asim sno,
| as obras que deben realizarse para protegerlo y
mtigar |os efectos ocasionados por el riesgo.

_ Los proyectos de urbani zaci 6n que se enpl acen en
areas que presenten riesgo de inundaci 6n y/o )
anegamiento a que se refrere la letra a del articulo
8.4.1, deberan disponer |as nedidas de nitigacion que

- |
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Pernitan asegurar el control de sus posibles efectos,
undadas Y establ eci das en el respectivo inforne de
ri esgo, el aborado por profesionales especialistas.

. Los proyectos de urbanizaci 6n y ediflicaci 6n

enPIazados en terrenos de pendientes superiores a

35% correspondientes a | as areas de riesgo sefal adas

en la letra c del articulo 8.4.1, deberan disponer

| as nmedidas de nitigacion tendientes a evitar |la

erosi 6n, derrunbes y deslizam entos en | aderas y

taludes naturales y artificiales, fundadas y

establ ecidas en | os respectivos informes de riesgo,

el aborados por profesional es especialistas. )

. En las areas expuestas a riesgos de tsunam referidas

en la letra d del articulo 8.4.1, |la nunicipalidad
respectiva debera contenpl ar planes de energencia

y exigencias de obras en |os proyectos que se

resenten, destinados a facilitar |a evacuaci 6n de Resol uci 6n 121,
as personas, y mtigar |os efectos de estos eventos. ﬁ}REGi DEL BIO BI O
CAPITULO VIII.5 NORMAS SOBRE PROYECTOS QUE GENERAN D. O 08.07.2011

| MPACTO SOBRE EL SI STEMA DE
TRANSPORTE URBANO

ARTI CULO 8.5. 1. - Aquel |l os proyectos que se enplacen en
el Area de Planificaci6n Metropolitana y que generen

i npacto sobre el sistema vial urbano de acuerdo a la
normati va vi gente, deberan ser objeto de un estudio

de inpacto sobre el sistema de transporte urbano,

el aborado por un profesional especialista.

ARTI CULO 8.5.2.- El estudio de inmpacto sobre el sistem
de transporte urbano seflal ado en el articulo anterior
tiene Por obj eto determinar el inpacto del proyecto
sobre | a capacidad de la red vial y sobre la
circul aci 6n vehi cul ar en general, y debera estar
constituido por la identificacion de sus efectos, y

en consecuenci a, de |as obras viales y nedidas de
mtigaci 6n a que hubiere lugar, incluyendo |a ]
factibilidad técnica y econonm ca de naterializar dichas
obras y nedi das.

ARTI CULO 8. 5. 3.- ELI M NADO
CAPI TULO VII1.6 NORMAS SOBRE ESTACI ONAM ENTGOS

ARTI CULO 8.6.1.- Los planes regul adores comnunal es

y seccional es deberan establ ecer normas sobre
estaci onam entos de vehicul os notorizados para | os
si gui entes destinos: Vivienda;, Equipam entos de

Sal'ud, Educaci 6n, Deporte, Esparcimento y Turisno,
Conerci o, Serviclos Pablicos y Profesionales, Culto
y Cultura; Industria % Al macenamni ent o; Termi nal es
de Transporte; Areas Verdes; Playas y Mradores
Nat ur al es.

ARTI CULO 8.6.2.- Afalta de la normativa indi cada

en el articulo anterior, |os proyectos de nive

nmet ropol i tano correspondi entes a | os equi pamni ent os
sefial ados a conti nuaci 6n, deberéan cunplir )
supl etorianente con | os siguientes estandares mini nos
de estaci onanmi entos de vehicul os notori zados:

Uni dades de Hospitalizaci on 1 cada 10 camas
Educaci 6n Técni ca y Superi or 1 cada 30 al umtmos
Est adi os y Conpl ej os Deportivos 1 cada 150

espect ador es
Super mer cados, Centros

Conerci al es, Grandes Ti endas 1 cada 50 n®
Ternminal Ferroviario 10 cada 1 andén
Term nal Rodovi ari o 3 cada 1 andén

ARTI CULO 8.6.3.- El nunero total de estacionani entos

- |
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gque se exija a los prorectos~que contenpl en dos o mas
equi pam entos de aquel [ os sefial ados en el articulo
anterior, serd el que resulte de aplicar |os estéandares
i ndi cados para cada uno de ell os.

ARTI CULO 8.6.4.- Los proyectos que involucren traslado
de pasajeros, carga y descarga, mantencion, detencion
de vehicul os conb buses, camones u otros simlares,
deber an contenpl ar, dentro del predio en que se

enpl acen, | o0s espaci os necesari os para desarrollar

di chas | abores, de manera de evitar el estacionamn ento
en las vias publicas.

CAPITULO VI11.7  NORMAS SOBRE TERM NALES DE LOCOMOCI ON
COLECTI VA URBANA Y NO URBANA RES 8
G REG DEL BIO BIO
ARTI CULO 8.7.1.- Los planes regul adores conunal es Art. 8r|nero
secci onal es, deberan contenplar |a |ocalizacion y [os D. 0. 08. 04. 2005
requerimentos de term nal es de | oconoci 6n col ectiva
urbana y no urbana.

ARTICULO 8.7.2.- Los termninales de |oconoci 6n col ectiva
urbana y no urbana deberan absorber, al interior de

su propio predio, |os inpactos negativos que pudieran
generar al entorno, cono asim sno acoger | o di spuesto

en el articulo 8.6.4 de |la presente O denanza. RES 8,

] ) G REG DEL BIOBIO
ARTI CULO 8.7.3.- Ademas de cunplir con | os usos Art. prinmero
de suel o pernitidos para cada zona en | os pl anes D. O. 08. 04. 2005

regul adores conunal es y seccionales y en el presente

I an regul ador nmetropolitano, |los term nal es de
oconoci 6n col ectiva urbana sélo se podréan instal ar
en predi os que enfrenten vias de ancho ninino de 14
netros entre lineas oficiales y | os de | oconbci 6n
col ectiva no urbana, de 20 netros. Los planes

regul adores conunal es podréan, so6lo para |os terninales
exi stentes, disninuir estos anchos.

CAPITULO VI'11.8 NORVAS SOBRE ESTABLECI M ENTOS DE
VENTA DE COVBUSTI BLES Y CENTROS
DE SERVI Cl O AUTOMOTRI Z

ARTI CULO 8.8.1.- Ademas de cunplir con | os usos

de suelo pernitidos para cada zona en |os Planes
regul adores conunal es y seccionales y en e

presente plan regul ador netropolitano, y de otras
exi genci as_especificas establ ecidas en ellos, los
est abl ecim entos de venta de conbustibles y centros
de servicio autonotriz, clasificados conb equi pam ento
de conerci o segun |a Ordenanza General de Urbani sno
y Construcciones, so6lo podran |ocalizarse en predios
que tengan acceso directo a vias estructurantes

i nterconunal es o conmunal es, cuyo ancho entre |ineas
oficiales sea igual o superior a 14 netros.

CAPI TULO VIT1.9 wpﬁgai SOBRE ACTI VI DAD EXTRACTI VA

ARTI CULO 8.9.1 .- Las actividades mineras y de
extracci on de aridos y arcillas, se regiran por |as

di sposi ci ones del Codlgo de Mneria, de la Ley N19. 300
sobre Bases General es del Medio Ambiente, y de toda
otra | egislacion vigente sobre |la materia. Las
construcciones y edificaciones que se consulten en
el |l as, deberan atenerse a | o dispuesto en la Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcciones y su Ordenanza.

ARTI CULO 8.9.2.- Las actividades mneras no se podrén
enpl azar en el Area Urbana Metropolitana ni _en |as
Areas de Proteccion y Riesgo y solo se Pern1ten en
| a Zona de Interés Silvoagropecuario del Area Rural

- |
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Met r opol i t ana.

Sin perjuicio de |o establecido en el articulo

5.3.6 de la presente Ordenanza, |as actividades de
extracci 6n de &ridos g arcillas no se podran enpl azar en
| as zonas del Area Urbana Consolidada, ni en |as Zonas
de Valor Natural ZVN tipificadas en |l a presente
Ordenanza conb bosque nativo, marismas, hunmedal es,

acui f eros %llagunas, ni en | as zonas de Acantil ados.
Marinos ZAM En | as areas bajo protecci 6n oficial dichas
activi dades se podran enpl azar s6lo si estéan en
concordanci a con | o establ ecido en el resPec;iyo pl an de
nmanej o vigente. En el resto del Area de Planificacio6n
Met ropol i tana di chas actividades se podrén enpl azar, de
acuerdo a | o dispuesto en la Ley N° 19.300 y en otras

| eyes especiales sobre |a materia. En | os | echos de
cursos de agua se permitira la extraccion de aridos,
autori zada por |os servicios conpetentes.

ARTI CULO 8.9. 3.- Las Munici pal i dades deber an
condi ci onar el otorgami ento de |as patentes de
actividad extractiva minera, a |la presentaci on
previa de estudi os anbi ental es, de inpacto vial
u otros que estine necesarios, para definir la
i nci denci a del proyecto en el sector de

enpl azam ent o.

ARTI CULO 8.9.4.- Las actual es expl otaci ones mi neras

que no cunplan con el destino de |a zona en que se

enpl azan, quedaran congel adas, es decir, no podran
aurment ar su vol umen de extracci 6n, rehacer

i nstal aci ones existentes, ni otorgar patente a un nuevo
propi etari o o concesionario, debiendo | a Minicipalidad
respectiva fijarle un plazo para su clausura, el que no
excedera de 3 afos.

ARTI CULO 8.9.5.- En aquell os sectores donde se hayan
reali zado faenas de extracci on mnera, autorizadas o
no, que se encuentren abandonadas o progranmadas para

et apas de abandono, se exigiré al propietario un plan
de manej o destinado a la reinserci6n del predio en su
medi o de enpl azani ento, debi endo cunplir con el destino
de I a zona donde se ubica. Este plan deberéa contener
entre otros, un estudio especial de riesgo y necéanica
de suel os, conp condici6n previa a su ocupaci 6n con
otros usos de suel o.

ARTI CULO 8.9.6.- El propietario de una concesion mnera
de expl otaci 6n, que deba cesar en su actividad, tendréa
| a obligaci 6n de ejecutar el plan de manejo senal ado

en el articulo precedente, construir |los cierros
realizar |as obras necesarias suficientes para evitar
riesgos a | a pobl aci é6n.

El incunplinmento de estas disposiciones se asinilara
a |lo dispuesto en el articulo 148° de |a Ley Cenera
de Urbani snmo y Construcciones.

CAPI TULO VII1.10 NORVAS SOBRE TERM NALES Y PLANTAS
DE COVBUSTI BLES

ARTI CULO 8.10.1.- Los termnales y plantas de
conbusti bl es son aquel I as instal aci ones o

i nfraestructura destinadas al al nacenani ento y envasado
de conbustibles. Los que no cunplan con el destino

de |a zona en que se enplazan, quedaran congel ados,

pr ohi bi éndose su anpliaci 6n, debi endo | a Mini ci pal 1 dad
respectiva flgarle un plazo para su traslado, el que

no pasara de 5 afios. No obstante |o anterior, a los
term nales y plantas de conbustibles enpl azados en |l a
Zona | ndustrial ZlI, le serd aplicable |o dispuesto en

- |
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el articulo 3.2.6 de la presente Ordenanza.

ARTI CULO 8, 10. 2. - Los perni sos para nuevos

establ ecimientos de ternminales y plantas de
conbusti bl es seran otorgados por |as Direcciones de
Obras Muni ci pal es, debiendo cunplir con el destino

de la zona, con la calificacién del Servicio de )
Salud y con | a aprobaci 6n previa de |a Superintendencia
de Electricidad y Conbustibles, la que definira e

area _de riesgo que dichas instal aci ones generan, cono
tanmbi én el distanciam ento necesario para cautelar |la
seguri dad de | a pobl aci 6n

ARTI CULO 8.10. 3. - Las _nornas de seguridad establ eci das
por |a Superintendencia de El ectricidad y Conmbusti bl es
deberan cunplirse y ser resueltas dentro del propio
predio de la instalaci on, no pudiendo afectar a

propi edades veci nas.

CAPITULO VI11. 11  NORVAS SOBRE VERTEDERCS

ARTICULO 8.11.1 .- Los predios o recintos de = == RES 8,

vertederos, depositos de residuos solidos domiciliarios G REG DEL BIOBIO
o rellenos sanitarios, seran destinados exclusivanente Art. primero

a este uso, y en ellos s6lo se autorizara la D. O. 08. 04. 2005

construcci on de edificios e instal aci ones que |lo
conpl enent en

ARTI CULO 8.11.2.- Las nmedidas de mitigacion y otras
acciones de tipo anbiental, destinadas a dismnuir

| os efectos de contami naci on y nol estias que origi nen
di chas instal aci ones, deberan cunplirse y ser resueltas
dentro del propio predio, no pudiendo afectar a

propi edades veci nas. Di chas nedi das deberan contenpl ar,
entre otras, fajas de anortiguaci 6n de | os inpactos

ARTI CULO 8. 11. 3. - Estas instal aci ones no se podran
enpl azar en el Area Urbana Metropolitana, ni en |as
Areas de Proteccion y de Riesgo, y so6lo se podran
enPIazar en sectores de la Zona de Intereés i

Si | voagropecuari o y Zonas de Asentani ento Agricol as
del Area Rural Metropolitana, que cunplan |as

si gui entes condi ci ones:

al ej ados de cursos_de agua y napas subterraneas
. 8ue no presenten riesgo de renpci 6n en nasa
. dotados de infraestructura vial y acceso adecuado

No obstante lo anterior, estos proyectos se podréan
i nstal ar en aquellos sectores del Area Rura

Met ropol i tana que presenten aIPuna de estas
condi ci ones, sienpre y cuando [as nedi das de

m tigaci on que determ ne |a eval uaci 6n de inpacto
anmbi ental, garanticen que no se produciran efectos
o i nmpactos anbi ental es negati vos.

ARTI CULO 8.11.4.- Las instal aci ones_de vertederos,
depositos de residuos soOlidos domiciliarios o rellenos
sanitarios, que no cunplan con el destino y condiciones
de | a zona en que se enpl azan, 8uedarén congel ados

pr ohi bi éndose su anpliaci 6n, y debiendo el Servicio

de Sal ud respectivo, determ nar el plazo méxi no de
vida atil, de acuerdo a un estudio técnico fundado.

ARTI CULO 8.11.5.- Las instal aci ones de vertederos,
depési tos de residuos solidos donmiciliarios o rellenos
sanitarios y su funcionaniento, se regiran por |as

di sposi ci ones est abl eci das por |a normativa anbi enta
aplicable y por toda otra |egislacién vigente sobre |a

mat eri a.
CAPI TULO VI I I .12 NORMAS SOBRE SI STEMAS DE TRATAM ENTO

- |
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DE RESI DUCS LI QUI DOS DE TI PO
| NDUSTRI AL Y STI CO,

ARTI CULO 8.12.1.- Las instal aci ones de sistenas de
tratam ento de residuos Iigﬁldos de tipo donestico
se podran | ocalizar en el ea de Planificacion
Metropolitana, sienpre y cuando |as_ nedi das de

m tigaci on que determne |a eval uaci 6n de inpacto
anmbi ental, garanticen que no_se produciran efectos
o i nmpactos anbi ental es negati vos.

ARTI CULO 8. 12, 2. - Los sistenas de tratani ento de

resi duos |iquidos de tipo industrial, sé6lo se podran
localizar al interior de |as zonas industriales y

en el Area Rural Metropolitana, y deberéan contenpl ar
nedi das de mitigaci 6n de sus efectos, |as que seréan
establ eci das y di mensi onadas por | os organi snos
conpetentes, en concordancia con | os estudi os técnicos
%gwklesgo e inpacto anmbiental, que |es sean exigibles.

B articulo prinero de | a Resol uci én 8 Gobierno
Regi onal del Bio Bio, agrega en el destino de )
equi pam entos permitidos de |la presente norma, |os tipos de
equi pam ento de culto y cientifico

NOTA 1

La letra aL de | a Resol uci 6n 146, Gobi erno Regi ona
del Bio Bio, publicada el 30.11.2009, nodifica |la presente
norma en el sentido de prorrogar por 5 afios, a partir de
14 de febrero de 2010, las declaratorias de utilidad
publica correspondientes a | os terrenos destinados a vias
troncal es Réopuestas, enpl azadas en el Area Urbana del Plan
Regul ador tropolitano_de Concepcion, e identificadas en
el cuadro del articulo 7.1.2.

NOTA 2

La letra bL de | a Resol uci 6n 146, Gobi erno Regi ona
del Bio Bio, publicada el 30.11.2009, nodifica |a presente
norma en el sentido de canbiar la jerarquia vial del Puente
LI acol én y del futuro Puente Chacabuco de categoria
Col ectora_a Troncal, elimnando anbas filas del Cuadro de
articulo 7.1.3. y agregandol as al final del Cuadro del
articulo 7.1.2.

NOTA 3

El nuneral 2 de la Resolucién 121, Gobi erno Regi ona
del Bio Bio, publicada el 08.07.2011, nodifica el cuadro
del articulo 7.1.2, en el sentido de elinminar la fila
correspondiente a la via "Manuel Mntt (Ruta a Rafael)" de
| a conuna de Tonge E también la fila correspondiente a |la
via "Longi tudinal Escuadron” de |a conuna de Coronel
Ademas ordena canbiar |a categoria de "Expresa" a
"Troncal"” y dismnuir el ancho ninino entre |ineas
oficiales de 30 a 200 m a la via "Ruta Tone- Raf ae
finalmente, ordena dismnuir el ancho nmininmo entre [ineas
oficiales de 20 a 15 m para la via troncal "V. Pal aci os/
R Ledén Luco/ Maipu".

NOTA 4

El nuneral 2 de la Resolucién 121, Gobi erno Regi ona
del Bio Bio, publicada el 08.07.2011, nodifica el cuadro
del articulo 7.1.3, en el sentido de agregar las filas de
acuerdo al orden de |la comuna correspondi ente que |a propia
norma i ndi ca.

NOTA 5
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El nuneral 2 de |a Resoluci6n 121, Gobierno Regi ona
del Bio Bio, publicada el 08.07.2011, nodifica el Articulo
2.0.1, en el sentido de agregar la cita de |a conmuna de
Hual pén.

NOTA 6

El numeral 2 de | a Resoluci6n 121, Gobi erno Regiona
del Bio Bio, publicada el 08.07.2011, nodifica el cuadro
del Articulo 7.1.3, en el sentido de reenplazar la cita de
| a comuna de Tal cahuano por |a conuna_ de Hual pén
correspondientes a las filas de |as siguientes vias:
Costanera Lenga y Camino a Hual pén

NOTA 7

El numeral 2 de |a Resoluci6n 121, Gobi erno Regiona
del Bio Bio, publicada el 08.07.2011, nodifica el cuadro
del Articulo 7.1.5 en el sentido de reenplazar la cita de
| a comuna de Tal cahuano por |a conuna_ de Hual pén,
correspondientes a las filas de | as siguientes vias: Las
Col ondri nas, Camino Lenga, Costanera Lenga, Gran Bretafa 2,
Cam no Desenbocadura y stanera R bera rte 1

NOTA 8

El numeral 2 de |a Resolucion 121, Gobi erno Regiona
del Bio Bio, publicada el 08.07.2011, nodifica el cuadro
del Articulo 7.1.2, en el sentido de agregar la cita de la
conuna de Hual pén correspondiente a las filas de |as,
siguientes vias: Puente N° 4, Col6n 2 y Las Col ondri nas.

NOTA 9

El numeral 2 de |a Resoluci6n 121, Gobi erno Regiona
del Bio Bio, publicada el 08.07.2011, nodifica el cuadro
del Articulo 7.1.2, en el sentido de reenplazar la cita de
| a comuna de Tal cahuano por |a comuna_de Hual pén
corresBond|entes alas filas de | as siguientes vias: Acceso
Norte Puente N° 4, Costanera Ribera Norte 1, Arteaga
Al enparte, Gran Bretafia 2, Camino a Lenga y Cami no
Desenbocadur a.

NOTA 10 o ) )

El nuneral 1 de |a Resol ucion 36, Gobierno Regi ona
del Bio Bio, publicada el 19.08.2011, nodifica el cuadro
contenido en el Articulo 7.1.2, en el sentido de agregar
las filas correspondientes a | a conmuna de Tal cahuano de |a
manera que en dicha norma se indica y por otra parte, ordena
disminuir el Ancho Mnino entre Lineas Oficiales en |a
columa de | as siguientes vias: Las Golondrinas de 40 a 36
m; La Marina-Juan Antonio Rios de 30 a 26 m
Villarroel -Blanco Encal ada - Gacitua de 30 a 28 m

NOTA 11 ) ) )

El nuneral 2 de |a Resol uci 6n 36, Gobierno Regi ona
del Bio Bio, publicada el 19.08.2011 nodifica el Plano
PRMC-02 de Vialidad y Transporte en el sentido de incorporar
los tranps de |las vias troncal es y actualizar | os anchos
sefial ados en | a ordenanza, de acuerdo a |lo graficado en e
Pl ano MPRMC- 05 confecci onado a escal a 1:50. 000 por el
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de |a
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U bani sno,
Regi 6n del Bi obi o.

NOTA 12
El nurmeral 3 de |la Resolucién 276, Cobi erno Regi ona
VI11 Regi 6n del BioBio, publicada el 07.01.2012, nodifica
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el Plano PRMC-01 Zonificaci6n, en el sentido de elimnar la
Zona ZTT-13 Terminal de Transporte Puerto de Lota, de
acuerdo a |l o graficado en el Plano MPRMC-06, confecci onado
por el Departamento de Desarrollo U bano e Infraestructura
de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani sno, Regi 6n del Biobio.
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